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PRÉSENTATION DE L’ÉTUDE

Denis Lochmann
consultant en programmation 

urbaine

Pourquoi réaménager le bourg?

La commune de Plogonnec mène une réflexion 
sur son centre-bourg depuis

Étude exploratoire sur les 
orientations du bourg

20161

Plan guide : Étude pour 
l’aménagement du centre-bourg

2018

2 Pour redynamiser le centre-bourg et pour répondre 
aux problématiques urbaines

Favoriser la mixité sociale et 
économique

Offrir une offre de logements 
diversifiée et adaptée

Préserver et mettre en valeur le 
patrimoine

3 Pour adapter les espaces publics aux changements 
climatiques (végétaliser les espaces publics, créer 
des îlots de fraîcheur, gérer les eaux pluviales)

> développer une offre commerciale adaptée
> valoriser les équipements existants
> favoriser les circulations douces

> conserver et réhabiliter les bâtiments 
emblématiques
> valoriser les points de vue sur l’église

> respecter un rapport d’échelle pour ne pas 
dénaturer le paysage

En assurant une mise en oeuvre concertée
> impliquer les habitants et les acteurs locaux

C’est dans ce contexte que la commune de Plogonnec poursuit la réflexion sur son centre-
bourg en menant une étude de programmation urbaine pour la réalisation d’une opération 

d’aménagement.

Pour ce faire, le groupement de l’Atelier de l’Île Brest, Denis Lochmann consultant, ECR environnement 
et le cabinet Caradeux a été missionné pour apporter une réponse commune et partagée sur le devenir 
de la place du 19 mars 1962 et de la place des peupliers.

2016

> conforter l’habitat en coeur de bourg

> équilibrer densité et qualité de vie

Architectes, paysagistes 
et urbanistes

Bureau d’étude technique et 
environnement

Avocats



CONCERTATION DU 13 JUIN

BALADE PUBLIQUEPLOGONNECLe 13 juin à 10h
Rendez-vous devant l’ancienne poste

Îlot de la poste

Îlot de la rue du pont peronnic

Venez repenser l’avenir de ces îlots lors d’une 

balade publique suivie d’un échange collectif !

balade publique

rÉunion publique

Atelier de co-construction

UN PROJET EN PLUSIEURS ÉTAPES :

1 Balade publique

+ 1 temps d’échange en salle

Parcours de la balade Synthèse de la concertation

« Des jardins 
partagés ici ?»

Une affiche pour 
communiquer

« Des logements pour les 
seniors »

«Ce jardin sert 
de traversée»

«Et le 
passage vers 

l’école ?»

«Les gens ne viennent pas ici.»

Rue Saint-Thelau

Rue du centre

Rue du Stade

Périmètre

Parcours de la 
balade

Rue du Pont Peronic

Place du 19 mars 1962

Rue des peupliers

WC

Rue du placître

Rue de Douarnenez

Rue de la Mairie

Jardin du 

Presbytère

Atouts

Inconvénients

Idées de projet
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Les chemins sont 
agréables, ils sont 

très utilisés «L’église est 
une fierté de la 

commune»

Ici, c’est super!

Parking 
fonctionnel

Passage des 
familles pour se 
rendre à l’école

L’emplacement 
est idéal pour des 

familles

La boulangerie et 
la banque marchent 

bien

Cet espace n’est pas moche 
mais ne sert pas à grand chose

«Il y a de beaux 
arbres.»

Belles vues sur 
la montagne de 

Locronan Passage 
très utilisé

«Les jardins 
sont soignés»

Point de départ 
de randonnée

La méadiathèque 
est une réussite

Belle végétation et 
ombre agréable 

P

Jardin apaisant 
grâce aux murs et 

à la végétation

La réhabilitation du Presbytère 
est un plus 

Les WC sont 
nécessaires

WC

SYNTHÈSE DE LA CONCERTATION Atouts/ constats

Synthèse : 

• Les espaces végétalisés sont très appréciés, la strate arborée est considérée 
comme qualitative 

• Le patrimoine porte une grande importance dans l’identité de la commune 
( église, jardin de curé, murs en pierre,..)

• Les cheminements piétons sont utilisés et appréciés 

• Les commerces / services en centre-bourg marchent bien
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Pas assez de 
bancs

Les touristes ne 
visitent que le 

placîtreA l’abandon. 
Il n’y a pas de 

joueurs

Problématique 
camion de la 
poste et arrêt 

minute voiture 

Pas d’abri 
quand il pleut

Carrefour dangereux. 
Giration compliquée

Beaucoup de 
circulation en double 

sens

Les racines des arbres 
abîment les revêtements 

Pas assez d’appui vélo

Pas facile à aménager

Espace compliqué à 
aménager et non PMR

«Les WC sont 
trop visibles et 

pas jolis»

Parking saturé 
ponctuellement

Le mur en parpaing 
n’est pas beau

La continuité piétonne et 
vélo difficile. Les trottoirs 

sont étroits et interrompus 

!

!

WC

P

+

Les habitants n’osent pas 
se servir en pommes 

Le jardin est très peu 
fréquenté

SYNTHÈSE DE LA CONCERTATION Inconvénients

Synthèse : 

• Les problématiques de mobilité sont fortes : 

 - Saturation des stationnements 
 - Des déplacements piétons et vélo pas apaisés 
 - Une circulation importante autour de l’église
 - Des carrefours dangereux

• Des espaces publics dont l’usage n’est pas développé

• Un manque général de mobilier dans le centre-bourg

• Un enjeu touristique sous-exploité 
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SYNTHÈSE DE LA CONCERTATION Intentions de projet 

  -  Créer un emplacement food-truck (usage déjà présent) 

  -  Conserver la végétation et la développer davantage

  -  Une offre commerciale en complémentarité avec le 
SUPER U

  -  Un autre café ? Mais il y a déjà les bars (à voir le jour où 
le Névet fermera)

  - Il faudrait des artisans dans le bourg et des ateliers

  - Il faudrait plus de logement avec des commerces

  - Donner une identité forte aux espaces publics (jardins)

  - Développer un parcours patrimonial ou un PR (aqueduc, 
ponceau, fontaine en face de l’EPHAD) 

  - Des chemins piétons de couleurs différentes 

  - Clôturé le parc de Llandysul 

  - Une maison des associations
  - Local pour le Kiné
  - Local pour l’esthéticienne 
  - Logements pour personnes âgés 
  - Maison médicale
  - Fleuriste
  - Marché de producteurs 

Un escalier à la 
place du monte 

charge 

Sens unique ?

Plus de bancs

Plus de bancs

Rendre accessible 
aux PMR

Retirer les murs en 
parpaings 

Piétonniser la rue

Embellir la place et 
devant les logements

Des stationnements 
pour les nouveaux 

logements

Table PMR

Mettre 
en valeur 

l’auge

Créer des ouvertures 
sur le jardin du 

Presbytère

Un préau

Un préau

Un préau

A démolir

Jardin partagé

  LONGÈRE

  - Un abri vélo
  - Un musée/salle d’exposition 
(patrimoine ou photos plein air)
  - Un passage couvert et ouvert
  - Une salle de spectacle 
  - Une maison des associations
  - Faire 2 ou 3 logements
  - Une salle de réunion
  - Une salle de stockage pour les  
associations
  - Un CCAS / secours populaire
  - Marché de producteur 

  JARDIN DU PRESBYTÈRE

  - Un verger public 
  - Du mobilier (bancs et tables)
  - Jardin potagé + jardin public 
  - Four à pain
  - Acceuillir plus de grands événements
  - Un espace d’exposition en plein air
  - Libérer les murs et les abaisser par 
endroit 
  - Garder l’esprit d’un jardin de curé 

Sens 

unique ?

Théâtre de verdure

Moderniser 
les WC

 - Une place pour les festivités 

  -  S
upprimer l’îl

ot central 

WC

STOP

Synthèse : 

• Une connexion entre les espaces publics du centre-bourg et les 
équipements au sud 

• Décloisonner les espaces ( ouvrir les murs)

• Un patrimoine local à valoriser à l’échelle du centre-bourg et de la 
commune (parcours patrimonial, valoriser le petit patrimoine)

• Un besoin d’espaces couverts pour se protéger de la pluie (type préau)   

• Paysage : 
 - Jardin partagé 
 - Embellir les espaces publics 

•Longère :  Espace couvert et ouvert avec différentes propositions

•Jardin du Presbytère : Un espace public qui conserve son identité de jardin. 
Un projet frugal est attendu 

•Îlot de l’ancienne marbrerie : 

 - Pas de conscencus fort de démolition de la maison. Les habitants 
sont ouverts à différentes propositions

La synthèse est consultable dans son intégralité sur le site de la mairie. 



LE DIAGNOSTIC MULTITHÉMATIQUE
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ÉVOLUTION HISTORIQUE

La maison des 
écoles

Extension 
école des 
garçons

Mail planté 
Ecole des 
garçons 

Presbytère

> Les formes urbaines qui constituent le périmètre d’étude sont déjà 
présentes avec un tissu bâti orienté vers l’église. 

> Le périmètre est lié à l’histoire des écoles publiques du bourg. C’était 
un lieu de vie important de la commune. À l’emplacement de l’actuelle 
mairie se trouvait l’école des garçons. Le bâtiment devenant vétuste, une 
autre école est construite à l’emplacement de l’actuelle poste. Puis, dans 
les années 50, l’école des garçons au centre-bourg ferme ses portes au 
profit de l’école privée des garçons.

> Un mail planté s’étend à l’arrière de l’école.

> Le jardin du presbytère est déjà présent, c’est un espace clos.

> Le reste du périmètre d’étude est constitué de terres agricoles.

Photo aériennes de 1952

ANNÉES 50

Ecole des 
garçons 

Presbytère
Longère

La maison des 
écoles

Extension 
école des 
garçons

Avant les années 50
N

Etude de programmation urbaine pour la réalisation d’une opération d’aménagement en centre-bourg - Plogonnec - Diagnostic - COPIL - Atelier de l’Île Brest / Denis Lochmann Consultat/ ECR environnement/ Caradeux  

Rue du Pont Peronic

Rue des peupliers

Rue de la Mairie

Place du 19 mars 1962

P

4

DESCRIPTION DU BÂTIMENT :

Le bâtiment est situé au Sud de la Mairie, il donne sur la place des peupliers. 
Le bâtiment est assez ancien, il est visible sur de nombreuses photos 
historiques. Le bâtiment a fait l’objet d’une réhabilitation, modifiant ses 
ouvertures. Des encadrements bétons ont été ajoutés sur les larges baies. Le 
bâtiment semble être en maçonneries en pierres, qui auraient été enduites. 
Il est situé en hauteur, sur un socle en pierre au Sud, accessible par des 
escaliers. Il est accessible PMR au Nord, en empruntant la rue de la Mairie.
Le bâtiment est une ancienne salle communale qui aurait servi d’école. Il a 
abrité les locaux du poste de tri de la Poste pendant de nombreuses années, 
puis lors de la fermeture du poste de tri, le bureau d’accueil a été déplacé 
dans la mairie pendant 3 ans. L’accueil n’y était pas possible de manière 
suffisamment confidentielle, alors l’accueil a été redéployé dans le bâtiment 
de la poste, sur la partie Ouest. Ce qui constituait l’ancienne salle de tri est 
devenu une salle associative, qui accueille de nombreuses activités.  

SURFACE : 

166,3m²

ÉTAT DU BÂTI :

Le bâtiment est en relativement bon état mais il est vieillissant. Il y a des 
traces d’infiltrations d’eau sur les faux plafonds. Les encadrements vitrés au 
Nord présentent des traces de condensation. 

VALEUR PATRIMONIALE :

Forte, secteur MH tissu du bâti ancien du centre-bourg.
Le bâtiment présente des qualités architecturales avec ses grandes 
ouvertures. 
S’agit-il d’un réhabilitation ou d’une démolition reconstruction ? Cela reste 
à confirmer. 

POTENTIEL DE RECONVERSION :

Le bâtiment pourrait être relié à la mairie. 
Il y a une topographie forte sur le site au Sud. Le rapport à l’espace public est 
à traiter par le seuil du bâtiment. La venelle entre ce bâtiment et la mairie 
est assez étroite, et fonctionnelle, elle mériterait d’être retraitée. 

Il y a un potentiel de création de terrasse / espace public de qualité sur la 
façade Sud. 
La hauteur du bâtiment actuelle permet de préserver des vues sur le clocher. 
A l’intérieur, les combles ne sont pas exploités.  

MATÉRIAUX DE CONSTRUCTION :

Le bâtiment est en construction maçonnée (possiblement des parpaings), 
avec des menuiseries encadrées en pierres et un sous-bassement de 
parement en pierres. La toiture est en ardoises sur charpente bois. 

AMIANTE / PLOMB / PARASITAIRE (SI DIAGNOSTICS TRANSMIS OU REPÉRAGE 
VISUEL EN VISITE) :

Non connu, diagnostics à réaliser.  

CHIFFRAGE DE COÛTS PRÉVISIONNELS :

 En phase scénarios. 

POSITION DES RÉSEAUX, SYSTÈME DE CHAUFFAGE... :

Il y a un ballon d’eau chaude électrique.

ANALYSE ARCHITECTURALE La poste
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MOBILITÉ

Plogonnec offre des possibilités de stationnement à moins de 5 minutes 
à pied de l’église (isochrone bleu).

Les stationnements de l’Arpège sont utilisés pour l’école et les 
représentations.

Plogonnec dispose de nombreux stationnements grâce à des poches 
de stationnements situés en cœur de bourg et à des stationnements 
longitudinaux. Les stationnements sont regroupés en poches allant de 8 
à 70 places.

Le périmètre comprend 2 stationnements faciles d’accès et visibles 
depuis la rue du pont Peronic. Ces parkings sont bien placés, à quelques 
minutes à pied du cœur du centre-bourg et des commerces. 

Parfois, les stationnements sont saturés de façon ponctuelle le midi. Les 
restaurants ouvriers attirent les travailleurs qui occupent alors les deux 
places.

Les stationnements de la place du 19 mars 1962 sont interdits au poids 
lourds. 

Au sein du périmètre des 5 minutes à pied, il y a 272 places dont 8 PMR et 2 bornes de recharges électriques 

1 2

3 4

8 places dont
1 PMR

48 places dont
1 PMR

5 minutes à pied

5 minutes à
 pied

5 m
inutes à pied

1

2

3

4

Pl. du 18 juin 1940

!

!

!

Légende : 

Périmètre d’étude

Stationnement à 5 minutes 
à pied

Stationnement à plus de 5 
minutes à pied

Stationnement dans 
le périmètre d’étude

Isochrone 5 minutes à 
pied

Place PMR

Place avec borne de 
recharge électrique

! Stationnement 
pendulaire pour les 
restaurants

55 places dont 
2 PMR

38 places dont 
2 PMR

100 places dont 2 PMR 
et 2 bornes de recharge

Stationnements

N
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ANALYSE PAYSAGÈRE

Légende : 

Massif planté

Périmètre d’étude
Zone enherbéeArbre d’alignement

Arbre d’ornement

Verger

ÉgliseMédiathèque

Jardin Alain 
Fily

Mairie

Presbytère

Pl. du 19 mars 1962

Place des Peupliers

Rue du pont Peronic

Rue du Stade

Rue de la Mairie

Rue du Placitre

Rue de Douarnenez

Rue du Centre

Rue Saint-Thelau

Place de Llandyeul

Route de Quimper

Synthèse

N

-  Le patrimoine végétal du site est riche et diversifié. 

- La majorité des arbres sont des arbres d’alignement qui 
accompagnent les voies de circulation et créent ombres et 
perspectives.

- Par endroits, les racines des arbres abîment les revêtements. Les 
pieds et les fosses d’arbres sont trop étroits et contraints. 

- Les massifs plantés sont majoritairement présents autour des édifices 
et dans le jardin du presbytère. Ces espaces sont de grande qualité et à 
préserver. Ces derniers sont peu présents dans le périmètre d’étude.

- Les places sont en grande partie minérales avec la présence d’enrobé 
au niveau des stationnements. Les largeurs de voiries sont parfois 
surdimensionnées. La requalification de ces espaces pourra permettre 
une désimperméabilisation du site. 

- Il y a beaucoup de potentialités d’aménagement et de continuité 
végétale dans ce périmètre d’étude. Il faut renforcer la présence du 
végétal et créer ces liaisons. 

- Le jardin du presbytère présente un fort intérêt patrimonial qui 
rappelle l’histoire du lieu avec la présence de pommiers. Ces derniers 
sont à valoriser et à conserver.

ENJEUX:

>Maintenir et pérenniser le patrimoine végétal
>Renforcer l’embellissement du centre-bourg par la végétation
>Réduire les espaces minéralisés en intégrant des solutions de 
désimperméabilisation adaptées 
>Adapter la plantation des arbres et végétaux aux points de vue et à la 
circulation
>Favoriser la biodiversité et anticiper l’adaptation du bourg au 
changement climatique
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PPLLOOGGOONNNNEECC 10 11-JUIN-26

• MARCHÉ DOMINÉ PAR LES MAISONSUNE DYNAMIQUE DE TERRITOIRE :
• DES MÉNAGES DE PLUS EN PLUS PETITS MAIS SUPÉRIEUR À LA MOYENNE DE QBO, À REVENUS

MOYENS, UN TRÈS FAIBLE CHÔMAGE ET DES NAVETEURS VERS LE BASSIN D’EMPLOI DE QUIMPER.

Source : INSEE 2026

CONTEXTE SOCIO - DÉMOGRAPHIQUE / ENJEU GÉNÉRATIONNEL :

2022 2022

Type de transactions 2022 -2024  
: 100 % maisons (79 mutations) 
Source : DATAVIZ - CEREMA

CONTEXTE SOCIO - DÉMOGRAPHIQUE / ENJEU GÉNÉRATIONNEL :

Histoire

Paysage

Espaces publics

Mobilité

Réseaux

Architecture

Morphologie urbaine

Analyse sociologique

...

Le diagnostic au complet est accessible sur le site de la mairie.

SYNTHÈSE DES ENJEUX

Le diagnostic permet de récolter toutes les informations nécessaires à l’élaboration d’un projet. Comprendre 
le site et ses caractéristiques permet de définir des enjeux d’aménagement. Ces derniers guideront les 
propositions de projet en phase de scénario.

P

DES LIAISONS DOUCES A L’ECHELLE DU 
GRAND TERRITOIRE

- Intégrer le centre-bourg aux parcours 
de randonnée (points de départ, 
carte,…) 

- Développer le réseau cyclable de la 
commune, des quartiers vers le cœur 
de bourg (piste cyclable, balisage, 
mobilier …)

DES DEPLACEMENTS APAISES EN 
CENTRE-BOURG

- Intégrer le vélo dans le bourg (piste 
cyclable, arceaux vélos,…)

- Relier le centre-bourg aux 
équipements (scolaires, sportifs, …) 
par une liaison piétonne Nord/Sud 

- Adapter les cheminements aux PMR 
et aux poussettes.

OPTIMISER LES STATIONNEMENTS 

- Intégrer le stationnement des 
nouvelles opérations 

-Faciliter leurs accès et les liaisons 
piétonnes (parkings > commerces)

MOBILITÉ



SYNTHÈSE DES ENJEUX

- Préserver le tissu bâti ancien par la valorisation des bâtiments, des murs en 
pierre et du jardin du presbytère

- Révéler le patrimoine bâti et le donner à voir (longère, jardin du presbytère, 
bâtiment de la poste et de la mairie)

- Valoriser les points de vue sur le clocher et le grand paysage

MORPHOLOGIE URBAINE

- Améliorer la connexion entre les espaces publics

- Décloisonner les espaces en questionnant les limites (murs, haies, clôtures,…) 
et maîtriser les futures limites entre domaine privé et public

USAGES

- Renforcer la mixité en centre-bourg 

- Développer l’attractivité du centre-bourg avec des commerces 

- Adapter les espaces publics aux besoins des habitants (espaces de 
convivialité, de pause, de rassemblement,…) 

PATRIMOINE

PAYSAGE

MORPHOLOGIE URBAINE ET USAGES

- Préserver la strate arborée (alignements, fruitiers) 

- Végétaliser pour favoriser la gestion des eaux pluviales et la biodiversité



SYNTHÈSE DES ENJEUX

LA SUITE DE L’ÉTUDE : 

13/06/2026
Balade publique

04/07/2026
Atelier de 

co-construction

29/01/2027
Réunion 
publique

ARCHITECTURE

- Définir les bâtiments à réhabiliter et conserver, et ceux à démolir 

- Réhabiliter les bâtiments de manière écologique et durable

- Définir une programmation des bâtiments cohérente avec leurs 
caractéristiques 

- Proposer des nouvelles opérations en cohérence avec les bâtiments existants

Cette première étape clôture la phase 1 de diagnostic. L’objectif de l’étude est d’arriver à un scénario retenu 

sur le périmètre d’étude. 

PHASE 1
DIAGNOSTIC

PHASE 2
SCENARIOS

PHASE 3
SCÉNARIO RETENU

1 MOIS
de mai à juin 2026

3 MOIS
de juillet à octobre 2026

3 MOIS
de novembre 2026 à janvier 

2027


