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OBJET DE L'ETUDE Etude de programmation urbaine pour la réalisation d'une opération daménagement

INTRODUCTION MAITRISE D'OUVRAGE PARTENAIRES DE L'ETUDE

La commune de Plogonnec mene une réflexion sur son centre-bourg depuis [ ) . A

2016. Les différentes études successives ont permis d'identifier les enjeux de
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Il est nécessaire aujourd’hui de conforter le role du centre-bourg de Plogonnec m@p
en apportant des réponses urbaines a plusieurs problématiques que %
rencontrent les habitants.

CLAMPER BRE TAGNE s CHAMBRE
OCCIDENTALE c‘ DE COMMERCE
v H F ET D'INDUSTRIE

L'objectif est de redynamiser le centre-bourg en proposant une offre de

logements diversifiée, en favorisant la mixité fonctionnelle et économique, en
préservant et en valorisant le patrimoine, ainsi qu’en assurant une mise en i
ceuvre opérationnelle et concertée. MAITRISE D'OEUVRE

Les questions d"évolution urbaine s'inscrivent dans une démarche d'adaptation
des espaces publics au changement climatique (végétaliser les espaces publics, "/
créer desilots de fraicheur, gérer les eaux pluviales...). A ' N\ el
CCR:vionmement . e o
C'est dans ce contexte que la commune de Plogonnec poursuit la réflexion sur Atelier de L!}g w e 1:" !f__” T

son centre-hourg en menant une étude de programmation urbaine pour la Prehtectes a3
réalisation d'une opération d'aménagement.

Denis.ochmann

C'est dans cette démarche que le groupement composé de I'Atelier de I'ile
PHASES DE L'ETUDE

Brest, Denis Lochmann Consultant, ECR Environnement et le cabinet Caradeux a
de la place du 19 mars 1962 et de la place des Peupliers.
PHASE 1 PHASE 2 PHASE 3
DIAGNOSTIC SCENARII SCENARIO RETENU

été missionné pour apporter une réponse commune et partagée sur le devenir
1 MOIS 3 MOIS 3 MOIS 9 MOIS

PHASE 4

AMO_ CHOIX D'UN OPERATEUR

Etude de programmation urhaine pour la réalisation d’une opération d’aménagement en centre-hourg - Plogonnec - Diagnostic - LIVRABLE - Atelier de Ile Brest / Denis Lochmann Consultat/ ECR environnement/ Caradeux



CALENDRIER DE L'ETUDE

PHASE 1
DIAGNOSTIC
1 MOIS
Réunionde Concertation  Copil
lancement 13/06 22/06
26/05
PHASE 2
SCENARIO SEPTEMBRE OCTOBRE
3 MOIS
B
Atelier de co-construction e ABF  Réunion de Copil
avec les habitants groupeenCM  16/10
04/07 25/09
PHASE 3 .
SCENARIO NOVEMBRE DECEMBRE
RETENU
3 MOIS
Validation en CM de Copil Réunion
la phase 2 11/01 publique
6/11 29/01
\
g0
°" PHASE 4
AMO - CHOIX
D'UN OPERATEUR

9 MOIS
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OBJECTIFS DE LA MISSION

1- Logements diversifiés

* Une offre de logements adaptée aux publics ciblés : seniors
autonomes profitant des services et de la convivialité du cceur de
bourg, jeunes, familles monoparentales...

* Conforter I’habitat en cceur de bourg.
« Equilibrer densité et qualité de vie : Respecter les critéres de

'EPF Bretagne (20 a 40 logements/ha selon les secteurs) tout en
préservant les qualités paysagéres et patrimoniales.

2- Mixité fonctionnelle et économique

* Développer une offre commerciale adaptée : espaces de
convivialité, linéaire commercial, commerces de proximité ou
activités compatibles avec de I'habitat.

* Valoriser les équipements existants et créer des synergies
entre les fonctions

* Favoriser les circulations douces et relier les pdles
stratégiques

3o

3- Préserver et mettre en valeur le patrimoine

* Conserver et réhabiliter les batiments emblématiques et
respecter les orientations de I'ABF,

* Valoriser les points de vue sur I'église
* Valoriser les espaces publics et paysagers

* Respecter un rapport d’échelle (hauteur des futures
constructions) pour ne pas dénaturer le paysage de village.

* Intégrer une démarche bioclimatique

4- Une mise en oeuvre opérationnelle et
concertée

* Choisir les outils juridiques adaptés pour les procédures
d'urbanisme (ZAC, PA, PCVD,...)

* Anticiper les montages financiers (subventions, partenariats
publics-privés) et les phasages de I'opération

* Impliquer les habitants et les acteurs locaux dans une
démarche de co-construction
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SYNTHESE DES ETUDES PRECEDENTES

Ftude exploratoire sur les orientations d’aménagement du

bourg

CAUE 29

ORIENTATIONS D'AMENAGEM|

Les ambitions du projet :

- Inscrire le nouveau quartier dans le prolongement et en
don avec 'existant. Faire de ce secteur un quartier

traversé;

- Appuyer la composition d’ensemble sur un maillage pié-

fonnier;

- Organiser les formes baties & parfir d’espaces publics

(places, sentes piétonnes, aires de jeux...);

- Mettre I'automobile & sa juste place. Limiter son emprise,

éclater les aires de stationnement, effacer sa présence;

- Composer avec la fopographie en inscrivant les construc-

tions maijoritairement parallélement aux courbes de ni-

veaux;

- Favoriser les apports solaires passifs (bioclimatisme,

constructions passives);

. Limiter I'imperméabilisation des sols. Opter pour des

surfaces drail i places, chemir

doux);

- Préserver le capital végétal, le renforcer;

- Qualifier les limifes, les intégrer comme parties prenantes

du proiet (gestion de I'intimité, rapport & la rue).

L=

d'amé PLOGONNEC

e %
" lacatte/voiepcragée

Schéma dintentions (échelle 1/1

p g
CAUE du FIN
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SYNTHESE DES ETUDES PRECEDENTES

¥ Convention opérationnelle d'actions foncieres
/| Secteur ancien Preshytére

| Parcelles 1 AC82/ACS3
7\w| EPFB

e\

Etude de programmation urbaine pour la réalisation d'une opération d'aménagement en centre-bourg - Plogonnec - Diagnostic - LIVRABLE - Atelier de I'lle Brest / Denis Lochmann Consultat/ ECR environnement/ Caradeux



SYNTHESE DES ETUDES PRECEDENTES

| ' Etude flash : opportunité d'acquisition d'une parcelle AC85
’» | aucentre-bourg
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- Convention opérationnelle d'actions foncieres
. Secteur 1 rue du Pont Peronic
Parcelles : AC85

 EPFB
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SYNTHESE DES ETUDES PRECEDENTES

Etude de programmation urbaine pour la réalisation d'une
. opération d'aménagement en centre-bourg

& - Atelier de l'lle, Denis Lochmann, ECR environnement et
Cahinet Caradeux
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PERIMETRE DE L'ETUDE
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O périmetre

Batiments dans le périmetre d'étude
= Murs et murets




EVOLUTION HISTORIQUE

ANNEES 50

= > Les formes urbaines qui constituent le périmetre d'étude sont déja
présentes avec un tissu bati orienté vers I'église.

R
' > Le périmetre est lié a I'histoire des écoles publiques du bourg. C'était
un lieu de vie important de la commune. A 'emplacement de I'actuelle
' ; TN mairie se trouvait I'école des garcons. Le batiment devenant vétuste, une
=" B R B autre école est construite & I'emplacement de ['actuelle poste. Puis, dans
- TR A e Pt T S ~ | lesannées 50, I'école des garcons au centre-bourg ferme ses portes au
e § profit de I'école privée des garcons.

L g

>Un mail planté s'étend a l'arriere de I'école.
> Le jardin du presbytére est déja présent, C'est un espace clos.

Rl > Le reste du périmetre d'étude est constitué de terres agricoles.

Photo aériennes de 1952

Extension
école des
garcons

B Avant les années 50 CD



EVOLUTION HISTORIQUE

B Avant les années 50 B Avant les années 50
B Années 60 B Années 60
‘ O Années 70

Fii

> Le mail devient une zone de stationnement. >La maison et I'atelier de marbrerie sont construits.
> La partie sud du périmétre reste agricole. Les abords sont plantés de haies bocageres. > Un hangar est construit au niveau de l'actuelle place des Peupliers.

> Le jardin du presbytere est préservé.
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EVOLUTION HISTORIQUE

1982

> Suite a une demandes de parents (en 1976), une école publique est
attendue en centre-bourg. La place des peupliers est occupée par des
modules préfabriqués pour faire classe aux écoliers. Cette situation

1 Modules pré- durera 17 ans.
& fabriqués de I'école
publique . )
i . > Le hangar des pompes funebres se trouve sur la place des peupliers.

> Au devant de I'église, se trouve un espace de stationnement.
>La RD est aménageée.

> |'est de la rue du Pont Peronic est construite et densifiée.

B Avantles années50 |
B Années 60
I Années 70

&Y [ Années 80

.
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EVOLUTION HISTORIQUE

B Avant les années 50

B Avant les années 50 ' = - S W pnnées60
B Années 60 : i T | [ Années70
I Années 70 M | R ; [ Années 80
O Années 80 _ i ' ' O Années 90
? O Années 90 p "l"‘ Y i , - : { Années 2000
> Sur la place des Peupliers, le hangar des pompes funebres est déplacé, laissant place au batiment de la > La place du 19 mars 1962 est aménagée en stationnement avec la plantation des tilleuls et I'installation de
chambre funéraire. toilettes publiques.

> La zone sud se conforte en zone d'activité et commerciale.

> Des équipements apparaissent sur I'ensemble de la commune (école, stade, salle de I'Arpége...).
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EVOLUTION HISTORIQUE
2012

; ; ‘:.--"
"I‘.\I-‘ i . %

L X

)
B Avant les années 50
B Années 60
I Années 70
I Années 80
_ : I Années 90
N | .' A ' ! “0 Années 2000
! ¥ @ années 2010

>Aménagement de la place des peupliers en espace de stationnement et plantation des chénes.
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EVOLUTION HISTORIQUE

> Mutation urbaine du centre-bourg avec la réhabilitation du presbytére
~ 4 etla construction de logements en partie sud.

POUR CONCLURE
J - Un tissu ancien préservé
- Une histoire du site liée aux écoles du bourg

! - Enjeu d'intégrer au mieux une nouvelle opération au sein d'un tissu
bati ancien.

/7 'ii"}. '
A0
. I Avant les années 50
B Années 60

I Années 70

o I Années 80

I Années 90

B Années 2000

B Années 2010
B Années 2020
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ORGANISATION FONCTIONNELLE DU CENTRE-BOURG
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\ L H : a bourg.
} \ f' ! ! 2
i % - / i , 17 . 7 Qs .
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‘ ‘ r o N . Commerces de centre-bourg . Equipements sportifs
- "‘
=
- \)-l. @ . Lieux de culte . Equipements médicaux et sociaux

Equipements culturels . Exploitation agricole
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ANALYSE DES ESPACES PUBLICS

Les terrains de
boules ne sont
pas utilisés.

. Jardin du
presbytére

Les habitants ne
savent pas qu'ils
peuvent y aller.

Le centre-bourg de Plogonnec dispose de plusieurs espaces publics
vocation différente.

Le jardin Alain Fily, le placitre et le parc Llandysul sont des espaces
publics a vocation de parcs et de jardins. Malgré leur positionnement
stratégique, ils fonctionnent de facon indépendante et manquent de
liaison entre eux.

La place du 19 mars 1962 et la place des peupliers sont a vocation

- de stationnement. Elles sont reliées a la rue du Pont peronic qui agit
comme une rupture sur les continuités piétonnes. Sur ces places,

\ il n'y a pas d’espaces pour les piétons (absence de trottoirs, routes
surdimensionnées, etc.).

Les deux parkings ont un fonctionnement en couloirs d’est en ouest.
- Proposer de nouveaux usages et une ouverture de ces espaces
permettrait d’ouvrir le centre-bourg, de créer des synergies entre les
espaces et des liaisons piétonnes structurantes dans le bourg.

3 > Pas de liaisons entre les jardins

> Accentuer les liens entre les espaces publics

> Des usages a adapter aux besoins des habitants

Légende :

. Espaces publics a dominante végétale

. Espaces publics a dominante minéral

mm Murs et murets

Orientations des espaces publics

V .. Y by 7
//A Liaison a renforcer ou a créer
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ANALYSE DES ESPACES PUBLICS Priace de leglise

- Les aménagements du centre-bourg ont été réalisés en 2013.

- Les espaces publics de la place de I'église s'organisent au sein du
§ placitre sur un point haut

& - Les différences de niveaux sont visibles a la jonction de la rue du
Centre et de la rue de la presquile.

- Les murs du placitre ont des hauteurs variables qui cloisonnent
'espace par endroit.

- L'entrée de I'église a I'ouest n'est pas mise en valeur avec des
stationnements qui contraignent le point de vue sur I'édifice.

- Il'y a une différence de traitements entre la rue de la mairie et la rue
du centre. Cette différence participe a la division des espaces. La rue du
centre semble étre un espace secondaire alors qu'il y a la présence de
terrasses.




ANALYSE DES ESPACES PUBLICS Jardin Alain Fily

| - Le jardin Alain Fily est un espace public qui se situe dans la continuité
du placitre.

- Son positionnement fait de cet espace un lieu caché et intimiste di
d son retrait a I'arriere de la médiatheque.

B8 - On y trouve différentes ambiances végétales : un espace ouvert avec
 de la pelouse et des jeux sous le houppier des arbres et un espace plus
fermé avec des haies et des massifs qui accompagne le cheminement
piéton.

&8 - Cestun espace public a fort potentiel en centre-bourg avec du
& mobilier, des jeux pour enfants et un terrain de boules. Seulement les
g8 habitants n'y font que passer.

L
N A

] ¢ ilx"“?“ (L5 H
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ANALYSE DES ESPACES PUBLICS Jardin du Presbytere

- C'est un espace fermé et clos par des murs en pierre hauts.

- Son caractére patrimonial est important, car I'espace était lié au

presbytere. Ce jardin était un jardin de curé, on y trouve encore des
pommiers issus d'un ancien verger. Aujourd'hui, d'autres fruitiers ont
été plantés, tels que des kiwis.

- L'espace peu étre assombri par |'effet des arbres. Leurs
éclaircissements et la remontée de leurs houppiers permettraient de
gagner en lumiere et de valoriser les sujets. C'est un espace entierement
perméable en centre-bourg.

- Ila un fort potentiel d'espace public de qualité en cceur de bourg.



ANALYSE DES ESPACES PUBLICS riace du19 mars

- Cette place accompagnait autrefois I'école des garcons. C'était une cour
de récréation, 'est aujourd’hui une zone de stationnement.

f - C'est un espace majoritairement minéral, dédié a la voiture. Un
, 1 alignement de tilleuls vient agrémenter la place pour apporter ombre et
FEE. |} fraicheur.

- Le site présente une topographie marquée. C'est un espace a la
jonction du jardin du presbyteére, de la place de I'église et de la maison
:  keraval. Il a unrole de liaison fort pour le projet d'aménagement. I
. amorce la jonction entre un tissu bati ancien et un tissu bati plus
B moderne.

I - Les toilettes publiques se situent dans I'alignement de la rue du Pont
BN Peronic. C'est un équipement vieillissant.

Emprise dediee aux
stafionnements




ANALYSE DES ESPACES PUBLICS rlace des peupliers

1 : M o % B - La place des peupliers est une autre poche de stationnement du
Bl . e Tl s ARG TPt centre-bourg. Elle a été rénovée en 2004/2005 .

- FLiaison avec ' ' ey Sy POl - La place des peupliers fonctionne actuellement comme un entonnoir,
_I:\:Jouvelle 1 Jécole s e N et - o L'arrivée de la nouvelle opération et la limite avec la maison Keraval
e ' : cloisonnent I'espace.

‘“opération

15

- Il'y a une liaison directe a I'école et aux équipements sportifs et
culturels.

- Des liaisons piétonnes apaisées sont a créer sur ce secteur et a mettre
en lien avec le centre-bourg.

- L'objectif est d’ouvrir cet espace vers le centre-bourg.

_“Alignement
. dechéne
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ANALYSE ARCHITECTURALE Hauteur des batiments

Rez-de-chaussée :
1 niveau
1 niveau + combles

R+1:
2 niveaux
2 niveaux + combles

R+2:
3 niveaux

R+3:
4 niveaux

Légende :

B RDC/1niveau

. R+1/ 2 niveaux

B R+2/3niveaux
B R+3/4niveaux
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BATI ANCIEN DU COEUR DE BOURG BATI ANNEES 60-70 BATI ANNEES 80-90
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ANALYSE ARCHITECTURALE Typologies

REHABILITATIONS BATI INDUSTRIEL / ACTIVITES OPERATIONS RECENTES
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ANALYSE ARCHITECTURALE rresbytere

DESCRIPTION DU BATIMENT : MATERIAUX DE CONSTRUCTION :

Le batiment est I'ancien Preshystére dédié a |'église, et donc anciennement Murs en moellons / pierres existants, réhabilitation en cloisons séches.
résidence de la paroisse, situé en face de I'église Saint-Thurien. Charpente en bois.

Il se situe a c6té de la mairie, rue de la mairie. Remise en peinture / enduit des facades extérieures.

C'est un batiment sur deux niveaux + combles, en pierres enduites avec /
des encadrements en granit des ouvertures. Il présente des fenétres avec AMIANTE / PLOMB / PARASITAIRE (S/ DIAGNOSTICS TRANSMIS OU REPERAGE

une composition réguliére, en facade Nord et Sud. VISUEL EN VISITE) :

Il a fait I'objet d'une réhabilitation et d’'une transformation en logements

par le porteur de projet SOLIHA en 2023-2024. Désamiantage et déplombage réalisé lors des travaux.
Il a été reconverti en 5 logements : Au RDC, deux logements T2 de 41m?

et 41,90m% Au R+1, un T4 de 87,50m?. Au R+2, deux T2 de 39,20m? et CHIFFRAGE DE COUTS PREVISIONNELS :

38,2m°,

Le Preshytére dispose d'un grand jardin au Sud, enclos de murs en pierres, 730 000€ HT de travaux prévus en phase Esquisse.

qui n'est actuellement pas ouvert au public.
L'aménagement du jardin du Preshytére était initialement compris dans le POSITION DES RESEAUX, SYSTEME DE CHAUFFAGE... :
projet Soliha, avec 'aménagement d'une serre et I'installation de mobilier.
Pompe a chaleur Air-Eau située en extérieur coté Est, avec équipements
SURFACE : techniques en sous-sol.
Il semble que des travaux d'isolation par l'intérieur ont été réalisés.
254,8m? de surface habitable / 133,2m* d’espaces communs, combles,
sous-sol et local technique.
Soit un total de 388m? de surface de plancher environ.

ETAT DU BATI :

Réhabilité entierement avec des menuiseries PVC, et remise en peinture
extérieure, reprise de la charpente plus conséquente que prévue lors du
chantier.

VALEUR PATRIMONIALE :

Forte, secteur MH avec église Saint Thurien en face.

POTENTIEL DE RECONVERSION :

Réhabilité en 5 logements, Projet porté par Soliha (MOA) et Perm’Abers
(MOE).

Etude de programmation urhaine pour la réalisation d’une opération d’aménagement en centre-hourg - Plogonnec - Diagnostic - LIVRABLE - Atelier de Ile Brest / Denis Lochmann Consultat/ ECR environnement/ Caradeux
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Vue de la fagade sur jardin du Presbytére au Sud: on voit la petite terrasse aménagée pour les locataires et I'accés au jardin

Vue de la fagade sur rue du Presbytére au Nord : la fagade a été rénovée avec changement s des menuiseries et volets,
depuis les logements, par un escalier.

rénovation et remise en enduit, toiture refaite, rénovations des encadrements granit.

L'espace entre le presbytére et la longére offre des vues sur I'église. Les deux batiments cadrent la vue.

Vue de la facade sur jardin du Presbytére au Sud: la fagade a été rénovée avec changements des menuiseries et volets,

rénovation et remise en enduit, toiture refaite. Le bdtiment domine le jardin.
Etude de programmation urhaine pour la réalisation d’une opération d’aménagement en centre-hourg - Plogonnec - Diagnostic - LIVRABLE - Atelier de Ile Brest / Denis Lochmann Consultat/ ECR environnement/ Caradeux



ANALYSE ARCHITECTURALE rresbytere
PLANS / RELEVES
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ANALYSE ARCHITECTURALE Presbytere
SYNTHESE

ENJEUX:

- Connexion du béatiment avec
la longeére

- Connexion du béatiment avec
la venelle c6té mairie

- Définir la limite entre les
espaces privatifs et publics
dans le jardin du Presbytere ?



ANALYSE ARCHITECTURALE Longere

DESCRIPTION DU BATIMENT :

La longeére est un batiment annexe au presbytere. Le batiment est situé en
face de I'église, accolé a une maison individuelle. Le batiment se situe sur
I'emprise de la parcelle du presbytére, en long. Une partie de la longere est
accessible directement depuis la rue, et I'autre partie est accessible depuis
le jardin du presbytére. C'est un batiment en pierres avec une charpente
bois et une toiture en ardoise.

Le batiment est en RDC + combles.

Le batiment est décomposé en 3 parties a RDC, qui présentent des niveaux
différents pour correspondre au terrain.

L'étage sous comble est accessible depuis la partie la plus au sud. Un
appentis est accolé au batiment.

La longeére a servi de lieu de stockage annexe a la paroisse. Depuis, il a
également servi de local associatif. Il n’est plus occupé et comporte encore
du matériel et du mobilier stocké.

SURFACE :
74m?a RDC, étage sous comble non mesuré.
ETAT DU BATI :

Le batiment semble en assez bon état, cependant il peut y avoir des fissures
ou des désordres des murs en pierre. La charpente bois, assez ancienne,
semble en relativement bon état, et solide. Ces premiéres constatations
seront a confirmer par un diagnostic structurel. De plus, un diagnostic
parasitaire est nécessaire au vu des traces de vermoulures et des infiltrations
d’humidité. La toiture étant «ouverte» en partie, il peut étre nécéssaire de
vérifier la présence de chiropteres. La couverture en toiture présente des
infiltrations, surtout dans la partie Nord du batiment qui présente des
traces d’humidité importantes. Des doublages en placo et en panneaux bois
sont présents dans une partie du RDC (partie 1 et 2). Il n'y a pas d'isolation.
Le chéneau, en zinc, n'est pas en tres bon état.

Pour conclure, le batiment présente un potentiel certain, mais son état
général bienquerelativementbon nécessite de grostravaux (assainissement,
isolation, raccordement aux réseaux, toiture..).

VALEUR PATRIMONIALE :

Forte, secteur MH. Le batiment compose le tissu ancien du bati du bourg, il

est apparu en méme temps que le preshytere.
POTENTIEL DE RECONVERSION :

Le batiment présente des qualités architecturales et urbaines, car le
positionnement de la longere permet de préserver un point de vue sur le
centre-bourg.

Le batiment est cependant assez étroit, et le futur programme devra étre
compatible avec ces dimensions.

MATERIAUX DE CONSTRUCTION :
Ardoise, Pierres, Charpente en bois

AMIANTE / PLOMB / PARASITAIRE (S/ DIAGNOSTICS TRANSMIS OU REPERAGE
VISUEL EN VISITE) .

Il a été repéré la présence d’amiante sur I'appentis extérieur, car la toiture
est en Fibrociment. Ce sera a confirmer par un diagnostic. Un diagnostic
parasitaire et plomb sera également a réaliser.

CHIFFRAGE DE COUTS PREVISIONNELS :
En phase scénarios.
POSITION DES RESEAUX, SYSTEME DE CHAUFFAGE... :

Le batiment nest pas alimenté en eau. Concernant I'électricité, une
partie du batiment était alimentée mais l'installation ne semble plus en
fonctionnement.

Des dispositions ont été prises lors des travaux du presbytére pour anticiper
des raccordements aux réseaux, cependant il n'y a pas de raccord a l'eau
(potable et rejet des eaux usées).



ANALYSE ARCHITECTURALE

Vue sur rue de la longére, on voit que le batiment est scindé en plusieurs parties : une accessible depuis la rue, une Vue intérieure de la piéce centrale, des doublages ont été réalisées et la piéce est alimentée en Vue intérieure de la piéce cdté jardin, qui donne accés aux
c0té jardin, apreés le mur et le portail. Une porte de garage donne sur la rue et peut étre un autre acces. electricité.Pas d'accés aux combles. combles. Les murs en pierres sont en hon état.
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Vue cdté jardin de la longére, on voit que le batiment s'encaisse dans la pente. La longére cadre la vue sur I'église avec ~ Vue intérieure de la piéce « garage» cdté rue, il y a des doublages en medium et de fortes traces  Vue intérieure des combles, la charpente semble assez saine,
le presbytére depuis le jardin. d'humidité, il y a une infiltration par la toiture. elle est ancienne.
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PLANS / RELEVES
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ANALYSE ARCHITECTURALE Longere
SYNTHESE

ENJEUX:

- Réhabiliter la longére avec
des matériaux adaptés aux
murs en pierre

- Ouvrir le batiment sur la rue
et le jardin

- Connecter le programme au
projet du Presbytére
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DESCRIPTION DU BATIMENT :

Le batiment de la mairie se situe en face de I'église, mitoyen au Relais du
Névet.

Il est en lien direct par le biais d'une venelle avec le batiment de I'ancienne
poste, situé au Sud.

Sur des photos anciennes, on voit que la mairie a remplacé une maison,
alors accolée a la maison du Névet .

Le nouveau batiment a été construit plus en retrait de la rue. La construction
a été réalisée dans les années 1960 (permis en 1961, travaux jusqu’en 1962).
Le batiment présente 3 niveaux, un RDC et deux étages.

Le batiment présente deux maisons accolées, en construction maconnée et
avec des ouvertures encadrées en granit. La toiture présente des lucarnes
avec un fronton arrondi, en granit.

Le batiment a été réhabilité en 2013, pour assurer son accessibilité PMR a
RDC et assurer des évacuations par escaliers extérieurs en partie arriére,
étre conforme a la réglementation ERP.

Aujourd’hui le batiment est composé en RDC de locaux d’accueil de la mairie,
ainsi que de bureaux aux étages du volume Ouest. Dans le volume Est, en
étages, au dessus de la salle de conseil, il comporte deux logements en
duplex. Le batiment comprend également un sous-sol, ouvert sur la venelle
arriére, qui abrite les archives et des locaux associatifs.

SURFACE:

ERP 486,86m” / Habitations 148,44m? / TOTAL : 635,20m?

ETAT DU BATI :

D'aspect extérieur, le batiment est en plutdt en bon état, cependant, il y a
des forts enjeux de réhabilitation thermique du batiment, notamment aux
étages pour le confort thermique d'été.

L'intérieur du batiment est un peu vieillissant malgré une rénovation en
2013.

VALEUR PATRIMONIALE :
Forte, secteur MH tissu du bati ancien du centre-bourg.

Le batiment présente des qualités architecturales dans sa composition des
facades.

POTENTIEL DE RECONVERSION :

Le batiment nécessite une rénovation thermique importante, etlacommune
est ouverte a une reconfiguration des espaces. Il existe déja un logement a
'étage, il pourrait étre envisagé d'autres logements aux étages et les activités
de la mairie en RDC avec une liaison au batiment de la poste.

MATERIAUX DE CONSTRUCTION :
Le batiment est en construction maconnée (possiblement des parpaings),
avec des menuiseries encadrées en pierres et un sous-bassement de

parement en pierres. La toiture est en ardoises sur charpente bois.

AMIANTE / PLOMB / PARASITAIRE (S/ DIAGNOSTICS TRANSMIS OU REPERAGE
VISUEL EN VISITE) .

Non connu, diagnostics a réaliser.

CHIFFRAGE DE COUTS PREVISIONNELS :

En phase scénarios.

POSITION DES RESEAUX, SYSTEME DE CHAUFFAGE... :

Le batiment fonctionne avec une chaufferie au Fioul située en sous-sol. Il y

a des raccordements de fibre entre le batiment de la mairie et I'ancienne
poste.



ANALYSE ARCHITECTURALE Mairie

Ve cote rue, le batiment est en retrait du Relais du Névet. Ve du passage entre la mairie et le presbytére avec I'auvent sur le pignon qui sert d’espace Ve de la fagade arriére de la mairie et de la venelle, on voit
d'affichage l'accés au locaux en sous-sol
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ANALYSE ARCHITECTURALE Mairie
SYNTHESE

ENJEUX:

- Réhabilitation thermique du
batiment

- Connexion avec le batiment
de la poste
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DESCRIPTION DU BATIMENT :

Le batiment est situé au Sud de la Mairie, il donne sur la place des peupliers.
Le batiment est assez ancien, il est visible sur de nombreuses photos
historiques. Le batiment a fait 'objet d’une réhabilitation, modifiant ses
ouvertures. Des encadrements bétons ont été ajoutés sur les larges baies. Le
batiment semble étre en maconneries en pierres, qui auraient été enduites.
Il est situé en hauteur, sur un socle en pierre au Sud, accessible par des
escaliers. Il est accessible PMR au Nord, en empruntant la rue de la Mairie.
Le batiment est une ancienne salle communale qui aurait servi d’école. Il a
abrité les locaux du poste de tri de la Poste pendant de nombreuses années,
puis lors de la fermeture du poste de tri, le bureau d’accueil a été déplacé
dans la mairie pendant 3 ans. L'accueil n'y était pas possible de maniére
suffisamment confidentielle, alors I'accueil a été redéployé dans le batiment
de la poste, sur la partie Ouest. Ce qui constituait I'ancienne salle de tri est
devenu une salle associative, qui accueille de nombreuses activités.

SURFACE :
166,3m>
ETAT DU BATI :

Le batiment est en relativement bon état mais il est vieillissant. Il y a des
traces d'infiltrations d’eau sur les faux plafonds. Les encadrements vitrés au
Nord présentent des traces de condensation.

VALEUR PATRIMONIALE :

Forte, secteur MH tissu du bati ancien du centre-bourg.

Le batiment présente des qualités architecturales avec ses grandes
ouvertures.

S'agit-il d’un réhabilitation ou d’une démolition reconstruction ? Cela reste
a confirmer.

POTENTIEL DE RECONVERSION :

Le batiment pourrait étre relié a la mairie.

Il'y a une topographie forte sur le site au Sud. Le rapport a I'espace public est
a traiter par le seuil du batiment. La venelle entre ce batiment et la mairie
est assez étroite, et fonctionnelle, elle mériterait d'étre retraitée.

Il'y a un potentiel de création de terrasse / espace public de qualité sur la
facade Sud.

La hauteur du batiment actuelle permet de préserver des vues sur le clocher.
Al'intérieur, les combles ne sont pas exploités.

MATERIAUX DE CONSTRUCTION :
Le batiment est en construction maconnée (possiblement des parpaings),
avec des menuiseries encadrées en pierres et un sous-bassement de

parement en pierres. La toiture est en ardoises sur charpente bois.

AMIANTE / PLOMB / PARASITAIRE (S/ DIAGNOSTICS TRANSMIS OU REPERAGE
VISUEL EN VISITE) .

Non connu, diagnostics a réaliser.

CHIFFRAGE DE COUTS PREVISIONNELS :

En phase scénarios.

POSITION DES RESEAUX, SYSTEME DE CHAUFFAGE... :

Il'y a un ballon d’eau chaude électrique.
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Vue de la fagade Sud du bdtiment sur la place, on voit que les encadrements pierres des ouvertures ont été habillés par des
encadrements béton. Le bétiments est sur un socle, les accés sont accessibles par des escaliers.

Vue de la facade Nord du bétiment sur la place, les ouvertures d'origine ont été réhabilitées et prolongées par des murs- Vue intérieure de I'espace d'accueil de la poste, toujours en fonctionnement sur une demi-journée.
rideaux. A l'est du bdtiment, les accés sont accessibles par des escaliers, et a l'ouest les accés sont de plain-pied.

Etude de programmation urhaine pour la réalisation d’une opération d’aménagement en centre-hourg - Plogonnec - Diagnostic - LIVRABLE - Atelier de Ile Brest / Denis Lochmann Consultat/ ECR environnement/ Caradeux
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PLANS / RELEVES
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ANALYSE ARCHITECTURALE Laposte
SYNTHESE

ENJEUX:

- Réhabilitation thermique du
batiment

- Connexion avec le batiment
de la mairie

- Accessibilité PMR et parvis sur
la place



ANALYSE ARCHITECTURALE Ancienne marbrerie_Maison

DESCRIPTION DU BATIMENT :

La maison Kéraval est I'ancienne maison des anciens propriétaires de
la chambre funéraire. Elle est toujours aménagée comme telle dans la
répartition des pieces bien qu’elle accueille aujourd’hui d'autres fonctions
(banque alimentaire et accueil paroissial).

C'est une maison sur 3 niveaux (RDC, 1er étage et combles) qui comprend
une large véranda en extension.

Elle a été construite entre 1960 et 1976. Le batiment est assez typique des
maisons des années 60, de style néo bretonne.

Elle présente un parement pierres en RDC, ainsi que des linteaux et alléges
de fenétres en parement pierres aux étages. La toiture est en ardoises.

SURFACE :
240m?
ETAT DU BATI :

Le batiment semble en assez bon état extérieur comme intérieur, cependant,
les diagnostics révelent des problématiques assez importantes d’humidité.
La répartition intérieure des espaces est assez contrainte, la répartition des
espaces n'est pas équilibrée.

VALEUR PATRIMONIALE :

A mesurer, lamaisondate de 1960 etne présente pasde qualité architecturale
particuliere ou de co-visibilité directe avec I'église. De plus, elle n'a pas été
implantée en continuité du tissu urbain ancien, elle est en retrait.

POTENTIEL DE RECONVERSION :

L'implantation du batiment au cceur du périmetre d’étude peut étre un frein
pour le réaménagement de I'llot et la composition urbaine du centre-bourg.
L'emprise représente la seule opportunité de recomposition d’une place
cohérente et d’'une densité mixte logements/commerces-services.

Dans le cas ou le batiment serait conservé, il serait possible d'envisager
des logements dans le batiment et un local commercial a RDC, mais cela
nécessite de gros travaux de remise en état. Cependant, la rénovation du

rez-de-chaussée ne participerait pas a un linéaire commercial cohérent et
ne permettrait pas de développer une surface suffisante.

MATERIAUX DE CONSTRUCTION :

Maconnerie (parpaings a confirmer), ardoises composites en toiture,
parement pierres.

AMIANTE / PLOMB / PARASITAIRE (S/ DIAGNOSTICS TRANSMIS OU REPERAGE
VISUEL EN VISITE) .

Selon les diagnostics transmis présente d’amiante dans les ardoises
composites, de moisissures, pourritures fibreuses et de petites vrillettes.

CHIFFRAGE DE COUTS PREVISIONNELS :
En phase scénarios.
POSITION DES RESEAUX, SYSTEME DE CHAUFFAGE... :

Chauffage au gaz.



ANALYSE ARCHITECTURALE Ancienne marbrerie_Maison

Vue de la fagade Ouest, sur rue, de la maison Kéraval. La maison est en retrait de la rue, avec une volumétrie simple sur deux Vue intérieure de la maison. Les piéces sont assez petites et fermées.
niveaus et un dernier étage sous toiture en ardoise avec une lucarne rampante.

> A

Vue de la fagade Est, sur cour, La maison est prolongée par une véranda en rez-de-chaussée. Vue intérieure de la partie en véranda, une fenétre de toit améne de la lumiére a I'espace.



ANALYSE ARCHITECTURALE Ancienne marbrerie_Maison

PLANS / RELEVES

Salle a manger g
Cuisine

Veéranda

Couloir

"~
\
3

Sejour

PLAN DU RDC - sans échelle

Chambre 2

Entrée

Salle de bain

Chambre 1

PLAN DU R+1- sans échelle

Combles 2
Combles 1

Chambre 3

-"
’
s

Palier

0= .
Placard Ch2 _. Ptacard Ch1

PLAN DU R+2 - sans échelle

Source Dossier technigue immobilier - Cabinet Le Bris (transmis par Mairie de Plogonnec)
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SYNTHESE

ENJEUX:

- Renouvellement urbain

du centre-bourg par la
conservation ou démolition de
la maison

- Connexion avec la rue et la
place, et ouverture sur ['il6t
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DESCRIPTION DU BATIMENT :

L'atelier de la maison Kéraval était I'ancien atelier des marbriers du méme
nom. Il a été construit en méme temps que la maison, dans les années
1960. C'est un batiment en RDC et étage, qui a une volumétrie assez proche
d’un maison individuelle avec une toiture a double-pente et des fenétres
classiques. Cependant, le batiment est assez large. Il ne présente pas de
qualités architecturales particuliéres, et il est plutdt en mauvais état.

C'est I'ancien atelier de la marbrerie, qui constituait une zone de stockage
et un atelier.

SURFACE :
282m?
ETAT DU BATI :

Le batiment est en trés mauvais état, des fissurations sont visibles en facade
et a l'intérieur du batiment. La charpente n'est pas concue selon les régles
de l'art. Il semble manquer des pieces de charpente, ce qui génére des
poussées latérales sur le mur de facade au Sud, on observe que le mur
commence a pencher sous ses efforts, il y a des fissures. Le mur n'est plus
droit.

VALEUR PATRIMONIALE :

Aucune, le batiment est en mauvais état et constitue plutot un masque pour
des perspectives depuis la place des peupliers sur I'église, et le jardin du
presbytere. Il constitue une coupure entre les deux places, au milieu de I'il6t.

POTENTIEL DE RECONVERSION :

Tout comme pour la maison, l'implantation du batiment au cceur du
périmetre d'étude peut étre un frein pour le réaménagement de [lot et la
composition urbaine du centre-bourg.

Deplus, le batiment semble structurellement instable (charpente non
conforme, poussées sur les murs de refends), et il semble y avoir plusieurs
pollutions (hydrocarbures, amiante), qui empéche une reconversion en
logements sans dépollution.

De plus, la volumétrie du batiment ne permet pas de le reconvertir en autre
chose qu'un atelier.

I est plutdt préconisé une démolition de ce batiment. La récupération des
ardoises pourra étre envisagée si celles-ci ne sont pas amiantées.

Le batiment est cependant dans le périmetre des MH.
MATERIAUX DE CONSTRUCTION :

Maconnerie (Parpaings), menuiseries bois a simple vitrage et toiture en
ardoises.

AMIANTE / PLOMB / PARASITAIRE (S/ DIAGNOSTICS TRANSMIS OU REPERAGE
VISUEL EN VISITE) .

Selon les diagnostics transmis présente d’amiante dans des poteaux et
tuyauteries, de champignons lignivores dans la charpente, de vrillettes et
de salpétre.

CHIFFRAGE DE COUTS PREVISIONNELS :

En phase scénarios.

POSITION DES RESEAUX, SYSTEME DE CHAUFFAGE... :

Cuve de Fioul présente sur le site. Pas de chauffage (atelier).



ANALYSE ARCHITECTURALE Ancienne marbrerie_Atelier

Vue de I'atelier sur cour au sud, le batiment est en mauvais état. La toiture est a double-pente en ardoise, avec une lucarne
rampante. Les menuiseries sont en bois.

Vue de I'atelier sur cour au sud, on arperoit e clocher de I'église. Vue intérieure du bétiment a I'étage, la charpente en bois, n'est pas en bon état et manque de piéces constructives, des étais
ont été ajoutés pour soutenir la charpente.
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PLANS / RFI FVFS

PLAN DU RDC - sans échelle

PLAN DU R+1- sans échelle

Source Dossier technigue immobilier - Cabinet Le Bris (transmis par Mairie de Plogonnec)
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SYNTHESE

ENJEUX:

- Renouvellement urbain
du centre-bourg par la
démolition de l'atelier

- Dépollution
- Connexion de la parcelle

avec la place de l'église et les
equipements



ANALYSE ARCHITECTURALE Batiments chambres funéraires et pompes funebres

(HORS PERIMETRE)

DESCRIPTION DU BATIMENT :

Les batiments funéraires sont constitués de deux batiments. Un hangar en
bardage métallique beige assez grand, et la chambre funéraire, d'un niveau,
avec une toiture a double pente.

Le batiment hangar sert d'atelier aux nouveaux propriétaires des batiments
funéraires. La chambre funéraire est un espace d'accueil du public.
Dumatériel occupe les abords des batiments (engins, matériaux, expositions
de steles...).

Les batiments sont des batiments privés.

SURFACE:

Emprise au sol de 440m* pour le hangar et 130m* pour la maison funéraire.
Total de 570m?.

ETAT DU BATI:
Non visité, en bon état d'aspect extérieur.
VALEUR PATRIMONIALE :

Faible, les batiments sont des constructions des années 80-90, a une
destination plutt commerciale et artisanale.
Les batiments se situent cependant dans le secteur MH.

POTENTIEL DE RECONVERSION :

Tout comme pour la maison et 'atelier Kéraval, I'implantation des batiments
au cceur du périmeétre d'étude peut étre un frein pour le réaménagement de
'llot et la composition urbaine du centre-bourg. La présence d’une chambre
funéraire n'encourage pas l'installation d’autres activité destinée au grand
public.

L'accessibilité aux batiments contraint le projet de renouvellement urbain.
Les hatiments sont privés, une réflexion sur le foncier du parking est a
mener. Il y a un découpage partagé entre la mairie et le propriétaire des
lieux sur les espaces de parking et voirie.
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MATERIAUX DE CONSTRUCTION :

Tole métallique, structure métallique, magonnerie (parpaings), toiture en
ardoises.

AMIANTE / PLOMB / PARASITAIRE (S/ DIAGNOSTICS TRANSMIS OU REPERAGE
VISUEL EN VISITE) .

Non visité, batiment privé.

POSITION DES RESEAUX, SYSTEME DE CHAUFFAGE... :

Non visité, batiment privé.



ANALYSE ARCHITECTURALE Batiments chambres funéraires et pompes funébres

(HORS PERIMETRE)

by gl |

Vue des bdtiments funéraires depuis la place. Les facades de la partie atelier sont en bardage métallique beige. On arpercoit ['église derriére.

'.!:iiin

Vue des bdtiments funéraires depuis la parcelle de la maison Kéraval. Les abords du bdtiment au sud sont encombrés par du matériel.



ANALYSE ARCHITECTURALE Batiments chambres funéraires et pompes funebres

(HORS PERIMETRE)
PLANS / RELEVES

VIE AERIENNE - sans échelle
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ANALYSE ARCHITECTURALE Batiments chambres funéraires et pompes funébres

(HORS PERIMETRE)
SYNTHESE

N\
mem"”ll ENJEUX :
X AT \w - Intégrer les batiments dans un
il . ,
%”” “ﬂ \m\\ | aménagement d'ensemble



MOB' LITE Réseau routier

La RD 63 relie Quimper a Lanvéoc, en passant par Locronan. C'est un axe
structurant pour la commune, il passe par Plogonnec sans couper les
aCces au bourg grace a I'aménagement d’un pont rue Saint-Thélau.

La D39 traverse, le centre bourg de Plogonnec. Elle permet de rejoindre
Douarnenez a I'ouest ou la N 165 qui relie Brest a Nantes.

La rue du Pont Peronic est un axe structurant du bourg car elle dessert la
RD.

e . _...-""'" ,
= L'ensemble du centre-bourg est en zone 30.

= = Périmetre d'étude

= Axe principal

e Axe secondaire

e Axe tertiaire
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MOBILITE Douce

~ — ~—— _H g 'ed) 10/P100 \ - ' - Ily a peu d'espace dédié aux piétons et de nombreuses discontinuités
10/P100 O i ‘ Zl

~,

générées par la route, les batiments et les murs.
. -Larue du Pont Peronic agit comme une frontiére pour les piétons.

- Laliaison avec le parking de Llandyeul est en retrait, la rendant peu
lisible.

Un travail sur la rue permettrait de ralentir les véhicules et apaiserait les
circulations,

- Le périmetre d'étude agit comme un point bloquant pour relier le
centre-bourg aux équipements situés au sud.

- Il'y a peu de pistes cyclables et pas assez de mobilier adapté. Pourtant,
I'ensemble du centre-bourg se pratique en moins de 10 minutes a pied
eta vélo.

- L'amélioration des mobilités douces permettrait de développer les
loisirs extérieurs. Il existe aujourd’hui des circuits VT et des randonnées
au départ de Plogonnec.

- Plogonnec est desservi par le réseau métropolitain QUB. Deux lignes de
\bus circulent :

>|a ligne 10 qui relie Locronan a Quimper

>la ligne P100 qui relie Quéménéven a Quimper

i L]
*
/\
AANA
- [ X e = T | < : ‘\# ;
Légende: n e e \ \;
= = périmetred’étude O Arrétde bus - - ¢ = \ ' \ ‘\
| e T e — { ""-. A
" Chemin piéton \\\\ Passage piéton IH-__ s | et \“‘-ﬁ \ A\ \ _ # >
o / sl =) . \ C b
" e
= = Piste cyclable @ Accroche vélo ( \\) // f,/\"’ r,f""” YJ \ H‘_ﬁ \:::\ \"\ H‘\ ¢ ot
4 v / \ \ = b f_), N v -
mmm |igne de bus 10/P100 Numéro de ligne _/ / o A\ \ \ \ / \ \‘\H
~ f'; £ \ \ \ II'-. II". Y l\-. \". s CD
Zone piéton Zone voiture
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MOB".'TE Stationnements

---------

4 s | B -d*h '-“-L,_ _ .- N 1 e | -' ' E Plogonnec offre des possibilités de stationnement a moins de 5 minutes
. ary X 4 B B S | apied de I'église (isochrone bleu).

— T -
]

= )

L --..I “‘ -." I'L ‘\ f-ﬁ- . ’\ % . i A ' |
~ s e e iy = = % ] \ ¥ - : T . , N e s e
R R \ L U 38 places dont " o A\ S : : e Les stationnements de I'Arpége sont utilisés pour I'école et les
1 | B ‘ | 2R I ndite N AR . *h LS4 représentations.
ér ‘ol i : 20 A S ’ Y ’ L P S 20 T
| 1 . ' T, L et . e 2. 6 . | 100 places dont 2 PMR ' i S 0% : ; Arn Y
o, s s 48 = ol Pa : etzfo,,,esde,ema,ge e & _‘ ) Plogonnec dispose de nombreux stationnements grace a des poches

\\ - . ¥ i AT va WO ~___ %?’ A _"r..,_.l' de stationnements situés en cceur de bourg et a des stationnements
Ty : - | &P gt o | . S !!L longitudinaux. Les stationnements sont regroupés en poches allant de 8
g ) ¥ 1 k \ : . Naalt S SRR 3 70 places.
7 ,h j P
Le périmétre comprend 2 stationnements faciles d’acces et visibles
Paceavechomede  JEPUIS Ia\rug du pont Peronic. Ces parkings sont bien placés, a quelques
recharge électrique minutes a pied du cceur du centre-bourg et des commerces.

= = Périmétre d'étude

. Stationnement dans Place PMR
le périmetre d'étude s Parfois, les stationnements sont saturés de facon ponctuelle le midi. Les
Fed . N . sochrone > minutes a . . . .
: f u gt;it::jnnementaSmmutes 1l oied restaurants ouvriers attirent les travailleurs qui occupent alors les deux
aa. . \ Stationnement pIaces.
. Stationnement a plus de 5 + pendulaire pour les
minutes a pied restaurants

v

Les stationnements de la place du 19 mars 1962 sont interdits au poids
lourds.

Au sein du périmétre des 5 minutes a pied, il y a 272 places dont 8 PMR et 2 bornes de recharges électriques
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ANALYSE PAYSAGERE Lcs continuités écologiques
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= 77 =LY | e N IR > Le centre bourg est encadré par deux réservoirs de biodiversité et
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> Une continuité de la trame verte entre ces deux corridors est a
réfléchir.
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Légende:

IV_//A Réservoirs de biodiversité
Corridors écologiques

=== Cours d'eau
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ANALYSE PAYSAGE RE Les points de vue sur le grand paysage et léglise

Jardin Alain
Fily

— II'.

pll @\

Rue de Douarnenez

=
\ '_jAJ ™ !_lli———||1
___-l_r‘_ ’ﬂ" - . |I ,l-
~
B T
e
| i y
| I'- —
I "
|
II //
I| / N, il .
ﬁ!l _; ' Points de vue sur le grand paysage
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Légende :

= = Périmetre d'étude
‘ Arbre d'alignement Zone enherbée

Arbre d’ornement . Massif planté
Verger
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ANALYSE PAYSAGERE strate arborée

La présence de végétal dans le centre-bourg est riche et diversifiée. Sur
la place du 19 mai 1962, des tilleuls et sur la place des Peupliers, des

\ , chénes des marais alignés viennent accompagner les voies de circulation
\ '| ou séparer les zones de stationnement tout en apportant de I'ombre et
\ Hx en créant du relief dans le paysage.
\ x
\ /"" \ D'autres arbres s'integrent aux massifs (arbre a kiwi et pommiers dans le
/'u/’ jardin du curé) ou sont plus isolés (pin en face de la mairie) et viennent
L s donner du volume et apporter de I'ombre au lieu. Iy a également des
Hx Hx arbres fruitiers dans le jardin du preshytere qui aménent en plus de
\ \ leurs qualités paysageres une plus-value sensorielle gustative.
\ x\
L —
Légende:

= = Périmetre d'étude
. Arbre d'alignement Zone enherbée

Arbre d’ornement . Massif planté

. Verger
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ANALYSE PAYSAGERE strate arbustive

Rue de Douarnenez

Pt

Le centre-hourg de Plogonnec présente des espaces publics plantés
de qualité avec les abords de I'église et le jardin de la médiatheque.
Ces espaces sont reliés par des cheminements piétons, il y a aussi un
potentiel de liaison fort avec le jardin du preshyteére.

\ . yé
\ Ces espaces plantés, alternant entre massifs et espaces enherbés,
| constituent une réelle plus-value pour le cadre de vie du centre-bourg.

— \\ La délimitation des flux piétons et voitures par des arbustes participe a
\ I'apaisement des déplacements et a la valorisation des espaces.
\
R
\ ‘\ \ Cependant, la place de ces massifs reste minime en comparaison aux
R — zones minérales ou enherbées sur 'ensemble de la zone d’étude.
T
Légende : \\
= = Périmetre d'étude
. Arbre d'alignement Zone enherbée
Arbre d'ornement . Massif planté
. Verger N
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ANALYSE PAYSAGERE L'ancienne marlbrerie

Jardin Alain
Fily
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II _ll .-....:.-":"EE- § R - 1 LY L' LY
Rue de Douarnenez

) L'espace extérieur de la maison keraval possede une palette diversifiée
_ \ de végétaux. Il est delimité par une haie avec plusieurs arbustes
. o __ , \ ' ) ornementaux. Un sophora du japon pleureur vient habiller I'espace en
’/IIL/X 1 % amenant ombre et volume.
—TY \ | o N
\ \1 ‘ x Nous nous questionnons quant a la présence d'un bloc de granit allongé
\ \ o - / \ et de sa valeur patrimoniale.
ix \ : . i
\ \ ’./ ,
@
Légende :

= ™= Périmetre d'étude

S
‘ L'espace se compose en grande partie d’une surface en enrobé qui nuit
‘ Arbre d'alignement

. a la qualité paysagere du site. Il représente pourtant un fort potentiel

d’aménagement, car il se trouve a la jonction du cceur de bourg et de la
place des Peupliers.

Zone enherbée

Arbre d’ornement . Massif planté
Verger
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ANALYSE PAYSAGERE Jardin du Presbytére
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Le jardin du curé est lui aussi riche : il abrite un verger au cceur du
centre-bourg, ce qui est rare et précieux. Cet espace, situé en retrait, est
a préserver et a valoriser,

Le jardin est constitué d'arbres fruitiers (arbres a kiwi Actinidia et
pommiers) et de massifs arbustifs qui viennent les accompagner et créer
\ différentes strates. Il présente un fort intérét patrimonial en rappelant
I'histoire de ce jardin et de la maison du preshytére.

|\ \\ Les abords du jardin peuvent étre mis en valeur ; ils constituent une
xx\ \x zone simplement enherbée qui casse la continuité végétale (arbres
\ \ \__ €t massifs) entre le jardin du cure, la médiatheque et I'église. Le
\ \\ B ‘ jardin peut étre optimisé : de nombreuses zones sont enherbées et les
B ‘. cheminements sont flous, ne révélant pas le plein potentiel de I'espace.
Légende : "
= = Périmetre d'étude E
. Arbre d'alignement Zone enherbée
Arbre d'ornement . Massif planté
. Verger <ND
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ANALYSE PAYSAGERE Place du 19 mars 1962

Jardin Alain
Fily

La place du 19 mars accueille une zone de stationnement importante,
des voiries larges et de nombreuses places de parking. Ces zones
minérales viennent desservir le végétal.

\ Au centre, un alignement de tilleuls imposants apporte de I'ombre et

\ vient délimiter 'espace de stationnement, en plus d’apporter une plus-
f < LY, . \ value paysagere et esthétique. Cependant, chaque arbre est encerclé
il : par le bitume et se trouve dans une fosse étroite ce qui ne leur laisse
que peu d'espace pour se développer. Cela se répercute sur le sol qui
craquelle et se déchausse face aux racines qui se développent la ou elles
trouvent de la place. Les bacs et les jardiniéres ne participent pas a la

R ) | Y - / \ _qualité du site.

Cette place a de fortes potentialités. L'espace de stationnement peut
N @tre optimisé pour laisser plus de place au végétal et a la densification
™ urbaine. L'environnement des grands arbres peut étre agrandi et

optimisé afin de le rendre plus stable et d'assurer une longévité plus
importante aux arbres.

Légende :
= = Périmetre d'étude
‘ Arbre d'alignement Zone enherbée

Arbre d’ornement . Massif planté
Verger

N . YR .
(™ Une fois de plus, la continuité végétale avec les lieux des alentours peut-
étre prolongée et venir accentuer la liaison entre ces espaces.

Etude de programmation urbaine pour la réalisation d’une opération d'aménagement en centre-hourg - Plogonnec - Diagnostic - LIVRABLE - Atelier de I'lle Brest / Denis Lochmann Consultat/ ECR environnement/ Caradeux



ANALYSE PAYSAGERE La place des Peupliers

= ==y | !I.-F A
o '?UP oy [9/][/'3 “'H-I._\_\__h
""-\-\._\_\_ e
—

N puesaint-Thelad

Jardin Alain
Fily

La place des Peupliers fait face aux mémes contraintes que
la place du 19 mars : des voiries trop larges, une offre de
stationnement importante, le minéral qui prend le dessus et
vient desservir le végétal. Un alignement de chénes des marais
au centre de la place est aussi présent. lls sont reliés les uns

\L aux autres par une strate arbustive. Quelques massifs viennent

' agrémenter les Pompes funebres, cette végétalisation reste

mineure comparé a la voirie. Cette minéralité représente
une opportunité pour renforcer la continuité végétale entre

i les différents espaces du centre-bourg. De plus, la place est

\ r \ . , , et
\ \ ,f-. N = __ entourée d'espaces verts arborés et plantés et est a proximité du
\\ ,ﬂ,/./‘/ . 1\ P il ‘ Parc de Llandysul.
\ . - s e ERL
Legende: ® | s /"‘”"'" @\ \ Cet espace présente lui aussi de fortes potentialités. L'emprise
"' Perimere d tude . &) |l N \ A\ de la voirie peut-étre réduite et les places de stationnement
bre d'ali Zone enherbé B ni _— \ \ . A ., P .
wec e et s y —— = \ \ e optimisées dans I'intérét du végétal, de la densification urbaine
T assifplané ¥ - 1 \ /\ \ \ et de I'embellissement de I'espace.
. Verger / y \ \ | \ b\ = N
X Kf A \‘"-, \ 1". IL'. Eﬁ. E 4 CD
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ANALYSE PAYSAGERE

Jusqu'au pied des maisons et édifices

[’f \| =

e

=
Jardin Alain E‘g.
Fily \ 2

B il

Rue de Douarnenez
rrﬁl ll'_ - 6% =
’JT — L”L_F 2 29 i '-' ¥ % Fi 5 N F ) L -
- fﬁ Le végétal est aussi présent au pied de batiments et sur certains édifices
L_ T avec des spontanées. Cette démarche est a encourager, elle renforce la
) \ continuité entre les espaces végétalisés, accueille la biodiversité méme
\ = sur des espaces contraints...

Des sujets & questionner @

3

| Des palmiers sont présents autour du jardin du presbytére. Ceux-ci sont
Légende :

S\ trés peu présents au sein des paysages de Plogonnec ce qui questionne
= = périmétre d'étude Y ) sur les avantages et les inconvénients de garder ces palmiers et leur
\ . 7 A . .
‘ Arbre d'alignement Zone enherbée . ' :\“x é Interet paysager et patrlmonlal.
Arbre d'ornement . Massif planté ﬁ ; R\:\ \ \B
. Verger / / X H A = N
3 / v fﬁ E 4 - @
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ANALYSE PAYSAGERE synthese

- Le patrimoine végétal du site est riche et diversifié.

- La majorité des arbres sont des arbres d'alignement qui
accompagnent les voies de circulation et créent ombres et
 perspectives.

Jardin Alain
Fily

- Par endroits, les racines des arbres abiment les revétements. Les
pieds et les fosses d'arbres sont trop étroits et contraints.

- Les massifs plantés sont majoritairement présents autour des édifices
et dans le jardin du presbytére. Ces espaces sont de grande qualité et a
préserver. Ces derniers sont peu présents dans le périmetre d’étude.

- Les places sont en grande partie minérales avec la présence d’enrobé
au niveau des stationnements. Les largeurs de voiries sont parfois
surdimensionnées. La requalification de ces espaces pourra permettre
une désimperméabilisation du site.

- Iy a beaucoup de potentialités d’aménagement et de continuité
végétale dans ce périmétre d'étude. Il faut renforcer la présence du
végétal et créer ces liaisons.

- Le jardin du presbytére présente un fort intérét patrimonial qui
rappelle I'histoire du lieu avec la présence de pommiers. Ces derniers
sont a valoriser et a conserver,

ENJEUX:

>Maintenir et pérenniser le patrimoine végétal

>Renforcer I'embellissement du centre-bourg par la végétation
>Réduire les espaces minéralisés en intégrant des solutions de
désimperméabilisation adaptées

II _F'-'_F'-'-'-'_'_'_'_ =
| | b T Rue " Smde
= = Périmétre d'étude = . L . , \
@ Abredalignement  Zone enherbée . . i —— 1 >Adaptgr la plantation des arbres et végétaux aux points de vue et a la
Arbre dornement 55 Massif planté / IH"'., circulation
O Verger / \ >Favoriser la biodiversité et anticiper I'adaptation du bourg au
\ \ \ @ changement climatique

A S/

Légende :
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ANALYSE PAYSAGE RE Enjeux floristiques et faunistiques

FLORE

Eléments d'intérét :

- Les pieds de kiwi peuvent &tre conserver avec la possibilité de les
tailler drastiquement. Préserver au moins un sujet male et un sujet femelle
pour la fructification.

- Une taille de reformation et d'entretien des vieux arbres fruitiers est
possible, cela peut étre réalisé en paralléle d’'une sélection des sujets

a conserver. Certains, trop dgés et greffés sur des porte-greffes de faible
vigueur, pouvant étre enlevés le cas échéant.

® 2§ B - Une taille des 2 palmiers (trachycarpus fortunéi) présents au niveau de la
&S place du 19 mars 1962 pourra étre menée afin de leur redonner un aspect

Erocosmiardc
L

plus esthétique.

g #h A H 1
TrachycarpUsortine] f”U”E' ._ Especes exotiques envahissantes :

ERoen - Une gestion spécifique des deux espéces exotiques envahissantes les
ot - plus problématiques est préconisée avec un arrachage manuel puis le
dépot dans un bac spécifique en déchetterie.

Légende : Sula grandes feuill

D Emprise du projet :

Végétaux remarquables / a enjeux
) Chéne des marals

Phoenix canariensis

Sophora grandissima

Tilleul & grandes feuilles

Trachycarpus fortunei

Especes vegetales exotiques envahissantes :
4 Buddleja davidii

Crocosmia x crocosmiifiora

0 10 20m
I
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ANALYSE PAYSAGE RE Enjeux floristiques et faunistiques

FAUNE

- Les grands arbres (Chénes des marais et Tilleuls a grandes feuilles)
peuvent abriter des espéces d’oiseaux qui s'y reproduise. Toute
opération de travaux les concernant devra étre réalisée en dehors de la
période de reproduction des espéces (mi-mars a fin aodt).

- Une attention particuliére doit étre menée sur la longere. Les fissures
et les interstices dans les murs et la toiture peuvent permettre I'accueil de
chiroptéres (chauve-souris) protégés.

Préconisation :

> Réalisation d’un inventaire acoustique crépusculaire en écoute active
pour détecter de potentiels gites de chiroptéres dans la longére

Erocosmiapdcr
L

o - " .“‘
[ 13Chy CarpUSTOTtUNe] f”””E'

F
Phoenix
e

Legende : : a grandes feuill

D Emprise du projet :

Végétaux remarquables / a enjeux

&

Especes vegetales exotiques envahissantes :
4 Buddleja davidii

0

I

Chéne des marais
Phoenix canariensis
Sophora grandissima
Tilleul & grandes feuilles

Trachycarpus fortunei

Crocosmia x crocosmiifiora

10 20m
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MATERIALITE DES SOLS

Les revétements du centre-bourg sont plus qualitatifs et plus diversifiés
autour de I'église. Cela est dii a 'aménagement de la rue de la mairie
en 2013.

| P

La place du 19 mars 1962 et la place des Peupliers ont une
prédominance d’enrobé. Elles assurent un réle fonctionnel de
stationnement ou il y a peu d’espaces plantés.

Les différences de matérialité divisent les espaces et créent des limites.
L'usager ne peut pas établir une vision d'ensemble du bourg.

Légende :

Enrobés Pavés Sols mous

. Enrobé goasq . Pavés béton joints enherhés Stabilisé

. Enrobé noir . Pavés granit carré . Espaces plantés

Bétons Pavés gris mairie Autre

. Béton désactivé Sol en granit Carrelage
Béton bouchardé B pavés béton Gravillon blanc

0
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GESTION DES EAUX PLUVIALES

Plan des réseaux de collecte des eaux pluviales existants approuvé le 29 juin 2017 Zonage d'assainissement des eaux pluviales approuvé le 29 juin 2017
(source: annexe sanitaire PLU-DCI Environnement) (source: annexe sanitaire PLU-DCI Environnement)
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Gestion des eaux pluviales par infiltration ou rétention, pas de
dimensionnement d’ouvrage fourni
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*  Noeuds bloqués
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GESTION DES EAUX PLUVIALES

Zonage d’assainissement des eaux pluviales approuvé le 29 juin 2017 (source: annexe sanitaire PLU-DCI Environnement)

Principes de dimensionnement des ouvrages préconisés:
- Pluie de fréquence décennale;
- Débit de fuite fixé a 3 |/s/ha

Secteur situé en zone Uha au PLU: prescriptions en matiere de gestion des eaux pluviales dans le reglement écrit :

Toutes les opérations d'urbanisme et tous les amenagements devront se conformer aux exigences du Schéma Directeur
d'Assainissement Pluvial et de la Loi sur 'Eau en annexe du PLU, en particulier pour les débits de fuite maximum.

La gestion des eaux de ruissellement, y compns les eaux ruisselées sur les voiries et espaces publics ou communs, se
ferajau maximum par infiltration |La faisabilité de cette infiltration devra étre justifiée parjla réalisation d'une étude de sol
specifique. Si l'infiltration s’avere difficile, la commune pourra au cas par cas accepter un rejet des eaux pluviales dans
le réseau public a hauteur de 3l/s/ha et 3 I/s pour les surfaces inférieures a 1 ha.

Dans les opérations d'aménagement ou de construction d'ensemble a dominante d'habitation, les ouvrages de gestion
des eaux pluviales doivent faire I'obje‘ d'un aménagement paysager a dominante vegetale |contﬁbuant a leur insertion
qualitative et fonctionnelle dans leur environnement. Les ouvrages de rétention devront étre congus, de préférence,
selon des méthodes altematives (noues, franchées et voies drainantes, puits d'infiltration, ...) et préférés a l'utilisation
systématique de bassins de rétention.




GESTION DES EAUX PLUVIALES

SYNTHESE :

Gestion des eaux pluviales a prévoir dans le cadre du projet
d’aménagement selon les principes de dimensionnement suivants

* Pluie de fréquence décennale;
* Débit de fuite fixé a 31/s/ha

* Privilégier des solutions de gestion des eaux pluviales avec infiltration
(si I'aptitude des sols y est favorable). Si ce n’est pas le cas, prévoir un
ouvrage de rétention/infiltration avec rejet a débit régulé dans le réseau
d'eaux pluviales communal.

* Pour 'ouvrage de gestion des eaux pluviales, privilégier des méthodes
alternatives (noues, bassins paysagers,...).

« Surface du projet inférieure a 1 ha et pas de bassin versant amont
intercepté => notice de gestion des eaux pluviales a prévoir (pas de
Dossier Loi sur I'Eau)

Etude de programmation urhaine pour la réalisation d’une opération d’aménagement en centre-hourg - Plogonnec - Diagnostic - LIVRABLE - Atelier de Ile Brest / Denis Lochmann Consultat/ ECR environnement/ Caradeux



QUALITE DES SOLS

Ancien atelier de la marbrerie :

- Présence de plusieurs cuves de stockage d’hydrocarbures aériennes sur dalle béton.
- Site non référencé dans la base de données CASIAS ou SIS

Préconisation :

Réalisation d’un diagnostic de pollution des sols (missions INFOS-DIAG a minima) selon la
norme NF X 31-620 sur la partie Sud de la zone d’étude



RISQUES NATURELS

Zone d'étude

Risques naturels
Remontée de nappe Pas de risque connu

Faible
Mouvements de terrain Inconnu
Retrait gonflement des argiles Faible
Radon Important
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DIAGNOSTIC DES VOIES ET PLACES

Rue de la Mairie

Partie urbaine du bourg

Rue située sur un plateau
ralentisseur

Acces depuis la rue de
Douarnenez vers les rues du
Centre et Pont Peronic

Voirie en enrobé + 2 trottoirs en
enrobé

Présence de places de
stationnement devant les
batiments

Revétement voirie : Enrobé
Goasq hydrodécapé récent en
bon état

Revétement trottoirs : Enrobés
Goasq hydrodécapés récents en

bon état + zones pavées

Bordures granit récentes en bon
état

Longueur: environ 95m

Largeur de voirie: entre 4,80m
et 5,50m

Largeur de trottoir: entre 1,50m
et 7,50m

s

Présence d’une venelle piétonne
reliant la place du 19 mars 1962



DIAGNOSTIC DES VOIES ET PLACES

Rue Pont Peronic

Partie urbaine du bourg

Transit routier de type T5 &
convoi agricole ?

Voie en enrobé noir + 2 trottoirs
en enrobé Goasq + flots plantés
coté Ouest + 1 ilot planté coté
Nord/Est

Présence de places de
stationnement au Nord/Est de la
rue

Présence de grands arbres le
long de la rue c6té Ouest

Présence de 2 accés piéton et
d’un acceés cycles vers la Place de
Landysul situés de part et
d’autre du batiment du Crédit
Agricole

Revétement voirie : Enrobé noir
récent en bon état

Revétements trottoirs : Enrobés
Goasq récents en bon état +
Enrobé noir et stabilisé sur
trottoir Ouest

Longueur : environ 230m

Largeur de voirie : entre 5,80m
et 7,50m

Largeur de trottoir : entre 1,40m
et 3,50m

Largeur espace vert : entre
1,70m et 4,70m



DIAGNOSTIC DES VOIES ET PLACES

Place du 19 mars
1962

Partie centrale du bourg

Place avec sens unique de
circulation en « U » pour acces a
des places de stationnement
réparties tout autour d’un flot
central depuis la rue Pont
Peronic

Place en enrobé noir + 2
trottoirs en enrobé Goasq + 1
flot central en enrobé Goasq

Présence de grands arbres sur
I'llot central

Présence de toilettes publiques
en extrémité Est

Présence d’une borne foraine,
sur le pignon Sud des toilettes
publics

Présence d’un poteau incendie
en extrémité Sud/Est

Revétement voirie : Enrobé noir
dans un état moyen

Revétement des trottoirs :
Enrobés Goasq hydrodécapés
dans un état moyen

Longueur de la place : environ
52m

Largeur de la place : environ
28m

Largeur des voies : entre 4,90 et
5,90m

Largeur du trottoir : entre 1,40m
et1,55m

Largeur de I'llot central : entre
1,00 et 10,50m



DIAGNOSTIC DES VOIES ET PLACES

Place des
Peupliers

Partie intermédiaire Sud du
bourg

Place avec sens unique de
circulation pour acces a des
places de stationnement

réparties le long de la place c6té

Nord et tout autour d’un flot
central en commun avec la rue
des Peupliers

Acces a la rue des Peupliers et
aux Pompes Funébres /
Chambres funéraires du Nevet
depuis la rue Pont Peronic

Place en enrobé noir + 1 ilot
central planté

Présence de grands arbres sur
I'llot central

Revétement voirie : Enrobé noir
dans un état moyen

Longueur de la place : environ
70m

Largeur de la place : environ
34,70m

Largeur des voies : entre 13,80
et 16,20m

Largeur de I'llot central : entre
2,20 et 11,60m




DIAGNOSTIC DES VOIES ET PLACES

Rue des
Peupliers

Partie intermédiaire Sud du
bourg

Rue en sens unigue pour acces a
des places de stationnement
réparties le long de la rue coté
Sud et tout autour d’un Tlot
central en commun avec la
Place des Peupliers

Acces a la place des Peupliers et
a la rue Pont Peronic depuis la
place des Peupliers et la rue du
Stade

Acces vers nouveau lotissement

Rue en enrobé noir + 1 trottoir
en enrobé noir en extrémité
Sud/Ouest + 1 espace vert en
extrémité Sud/Ouest + 1 Tlot
central planté

Présence de grands arbres sur
I'tlot central

Présence d’une borne de
recharge pour véhicules
électriques, en sortie du parking

Revétement voirie : Enrobé noir
dans un état moyen

Longueur de la rue : environ
138m

Largeur des voies : entre 4,00 et
16,20m

Largeur de l'llot central : entre
2,20et11,60m




DIAGNOSTIC DES RESEAUX EXISTANTS

Eau
potable /
Défense
incendie

Eaux
Pluviales

Eaux
Usées

Eclairage
public

Télécom

Télécom

Télécom

Electricité
BT / HTA

QBO

Véolia

QBO

SDEF

ORANGE

BOUYGUES

AXIONE

ENEDIS

PVC diam 160 : Rue de la Mairie (conduite principale)

PVC diam 125 : Rue Pont Peronic

PVC diam 63 : Rue du Placitre — Rue de Douarnenez

Un poteau incendie répertorié : Intersection avec rue Pont Peronic et la place du 19 mars 1962

Béton diam 300 : Rue Pont Peronic
Autres diametres et matériaux inconnus
Grilles avaloirs apparentes

Diametres et matériaux inconnus
DT peu précise en matiere de localisation

L’ensemble du réseau est enterré
2 types de candélabre différents
1 type de lanterne sur fagade

Le réseau est enterré. Il est aérien ponctuellement sur quelques facades de batiment (mairie et
hotel/restaurant)
Il est présent :

* Rue de la Mairie

* Rue Pont Peronic

Le réseau transport fibre optique est présent au niveau de la rue Pont Peronic

Le réseau est enterré. Il est présent rue de Douarnenez et Rue de la Mairie

Les réseaux BT et HTA sont enterrés

Un poste HTA est présent rue du Stade (parcelle AC 0091)

Le poste est alimenté par deux réseaux HTA : 'un venant de la Rue de Boutefeleg et I'autre traversant la
RD 63

Non sensible

Non sensible

Non sensible

Sensible

Non sensible

Non sensible

Non sensible

Sensible



DIAGNOSTIC DES RESEAUX EXISTANTS

Réseau EAU POTABLE / LUTTE CONTRE L'INCENDIE
Légende hon communiguée

Classe de précision C

L T

easri
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DIAGNOSTIC DES RESEAUX EXISTANTS

_"‘!l'qu' Lt ym
141 26.CUNRL 523 28 2430
R: (L2565 T

.J.;;I;;'ﬂﬂ#“
1 b

0 o

ot

+ |
\

Rejets des EP se faisant dans un cours

d’eau en aval dussite : voirplandansle
chapitre « Gestion des eaux pluviales »
page9
= \ ﬁ;ll"r.!_llm
E LB e

I L s: 12533, Réseau EAUX PLUVIALES
5
123.83m ’ Classe de précision C
R t.;'.%m 6 )
% : ,
] Il semble y avoir une erreur dans la
classification du type de réseau au niveau de |3
A + légende, car il existe un réseau EU géré par QBO,
""% Tout ce réseau semble étre dédié aux eaux pluviales
% (hypothese s’appuyant également sur le plan du
PLU — Cf Gestion des eaux pluviales)
Assainissement
Collecteur Autre
/Colleneurgravitaire / Surface de collecte
+

g

Branchement

/ Pluvial
/ Uséa

.
.." Collecteur refoulement
4 ;

Canalisation abandonnée

.+" Canalisation fictive

Regard [w) Sép. hydrecarbure / Déshuileur
* \ O Usée unitaire il Usine de dépoliution
. O Pluvial & Déversoir dorage
® Usée unitaire borgne (=) Autre
@  Fluvial borgne Equipement
O Autre
O Hors VEOLIA P vanne
Avaloir 4 Clapet
[0 Avaloir
& Autre
(@) Exuteire

Surface hydraulique

Drain

Quvrage

(&) Poste de refoulement ou relevement

B Chambre de dessablement

@ Baoite de branchement
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DIAGNOSTIC DES RESEAUX EXISTANTS

Réseau EAUX USEES

Classe de précision C

A Cotes des tampons et fils d’eau manquantes

Matériaux et diameétres des canalisations non connus

Réseau EU global du site et localisation de la station de traitement

- selle Gravitaire ® Haors Service
T te “~" Ecoulement Indéterminé  EY Appareillage
- — o i i
*~ EU Branchement Refoulement Bassin de rétention
EU Sens d'écoulement -—— Sous vide O Chambre de détente
Gravitaire EU Cotes des regards Clapet
*~ Refoulement EU Regard * Debitmetre
EU Canalisation ®  ioutes les autres valeurs> @ Plaque pleine

Hors Service ® g, Service; Indéterminé © Té de curage
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DIAGNOSTIC DES RESEAUX EXISTANTS

SDEF
RESEAU ECLAIRAGE PUBLIC - SENSIBLE

Classe de précision A

. L’ensemble du réseau est enterré

. 2 types de candélabre on été observés sur site

. 1 type de lanterne en applique au niveau des
facades de batiment a été observé

B Armoire EP

® QOuvrage EP
* Coffret, boite, divers EP

------ Céble souterrain, Classe A

------ Cable souterrain, Classe B
------ Cable souterrain, Classe C

———— (Cable aérien, Classe A

———— (Cable aérien, Classe B

Candélabres et lanternes existants

——— Cable aérien, Classe C

—__ 4
=%

Etude de programmation urbaine pour la réalisation d’une opération d’aménagement en centre-bourg - Plogonnec - Diagnostic - LIVRABLE - Atelier de I'lle Brest / Denis Lochmann Consultat/ ECR environnement/ Caradeux



DIAGNOSTIC DES RESEAUX EXISTANTS

|_—07 5 10 15 20m

k" 1EI7102 ; &7 PSAL
UESS LS 95 | B FE R
s o

A

sk i LR

PROITYS & ZGEWTOTE SEIMMENTR . Fligoindt TN - SEEHARIRE 7

| T |

Proprigtaires
Orange Autres

Conduite allégae

" W
Conduite enrobée
| r r | o r r

Artére pleine terre

Artére aérienne appuis Orange

F ¥ 5 F ¥ ¥
Artére aégrienne appuis ERDF

Classe do pricision ouvrages: [A.B,C]
+ Points topographiques

BLOGONNEE

h

. |

Etude de programmation urbaine pour la réalisation d’une opération d'aménagement en centre-hourg - Plogonnec - Diagnostic - LIVRABLE - Atelier de I'lle Brest / Denis Lochmann Consultat/ ECR environnement/ Caradeux

Réseau TELECOMMUNICATIONS

Classe de précision C

Le réseau est enterré et est présent :

- Rue de la Mairie

- Rue Pont Peronic



DIAGNOSTIC DES RESEAUX EXISTANTS

BOUYGUES
RESEAU FIBRE

Classe de précision C

Le réseau souterrain fibre emprunte le réseau existant Orange

Réseau Bouygues Télécom
Réseau Tiers L
Chambres Bouygues Télécom 5:.'.":#
Chambres Tiers E:.;"‘.::
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DIAGNOSTIC DES RESEAUX EXISTANTS

AXIONE
RESEAU HAUT DEBIT

Classe de précision C

* Le réseau transport haut débit est
présent au niveau de la rue de la Mairie
et de la rue Pont Peronic

[ zone de travaux == Classe C - Réseau tiers
o Chambre classe C - Réseau tiers
—_— Classe C - Réseau en propre
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DIAGNOSTIC DES RESEAUX EXISTANTS
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Réseau ELECTRICITE - SENSIBLE

Classes de précision C

Les réseaux BT et HTA sont enterrés

Un poste HTA est présent rue du Stade (parcelle AC 0091)

Le poste est alimenté par deux réseaux HTA : I'un venant de la Rue

de Boutefeleg et |'autre traversant la RD 63

Une investigation complémentaire

est

nécessaire afin de récoler le réseau en classe

A (réglementation DT/DICT).

Poste de transformation



DIAGNOSTIC DES RESEAUX EXISTANTS_ SYNTHESE

Eau potable /
Défense incendie

Eaux Pluviales

Eaux Usées

Eclairage public
Télécom
Télécom
Télécom

Electricité BT / HTA

QBO

Véolia

QBO

SDEF

ORANGE

BOUYGUES

AXIONE

ENEDIS

Non sensible

Non sensible

Non sensible

Sensible

Non sensible

Non sensible

Non sensible

Sensible

Réseau présent rue de la mairie et Pont Peronic en PVC diam 160
et 125

Poteau incendie présent a la jonction de la rue Pont Peronic /
Place du 19 mars 1962

ITV a réaliser :

Etat du réseau, relevé des fils d’eau, des diameétres

IC a réaliser (de la classe C a A)
Incohérence dans le type de réseau relevé (EP et non EU) sur le
plan de Véolia

IC a réaliser (de la classe C a A)

Travaux a prévoir par le SDEF

IC a réaliser (de la classe C a A)

& Dans le cadre d'un projet d’aménagement des extension des réseaux seront a prévoir secteur place des peupliers.



DIAGNOSTIC DES RESEAUX EXISTANTS_ SYNTHESE

Eléments d'études (a obtenir) :
- Plan topographique

- Etude Géotechnique/ mesure de perméabilité afin de vérifier la structure en place et confirmer la possibilité
de décaissement ou renforcement de la voirie

- Etude Amiante / HAP
- Détection Réseaux + ITV sur le réseau EP
- Investigations Complémentaires sur réseaux BT / Gaz / EP

- Plans de récolement, notamment sur les alimentations de la borne foraine et la borne de recharge pour
vehicules électriques

- Information sur les parcelles communales
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ANIMATION DU CENTRE-BOURG

Autour de I'église Saint Thurien, les restaurants et bars ont quelques
terrasses disposées sur les trottoirs pour offrir un espace extérieur a
leurs clients.

La commune de Plogonnec accueille différents événements. Dans son
. centre-bourg, il y a le festival «les enfants sont des princes» avec de
S nombreuses activités organisées dans plusieurs lieux.

> Autour, se déroule une féte des voisins a lieu au niveau de la place du
18 juin 1940. A la salle de I'Arpege a lieu des spectacles tout au long de
'année, mais aussi des vide-greniers et un vide jardin.

Les chapelles de la commune organisent un pardon et une féte de la
musique pour la chapelle de Saint Albin.

Ces différents événements sont répartis dans la ville de Plogonnec mais
n‘ont pas lieu au sein d’'une méme place de village.

Légende:
== = périmetre d'étude

Terrasses

ot~k e By - 4 . - Evenements
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MUTATION DU CENTRE-BOURG

PRESBYTERE

Création de 5 logements
Soliha

MOE :
- Architecte : Perm’A’berS
- BET : MOOP Ingénierie et ATIS

Construction de 16
logements

Espacil

SN

2 PROJETSEN COURS

1. Ancien presbytére (SOLIHA) : renouvellement urbain 5 logements.
2. Les Peupliers (ESPACIL) : densification 16 logements

3. Rue St-Thelau (Finistere Habitat): densification 5 logements (PA
transféré le 13/12/2022) en attente.

4. Keramel 2 (OPAC) : 45 logements

5. Presqu'ile (Finistére Habitat): densification 8 logements

6. Kérinou 2 (Terra Batir) : PA déposé pour tranche 1

7. Kérinou 1 (OPAC) : renouvellement urbain sur terrain ancien Super U
8. Kerroza : aménagement en cours

9. Cité des Jonquilles : (Finistére Habitat) densification 10 logements (Livrés
en janvier 2023)

RETENTION FONCIERE ET PLU

A. Coeur de bourg : rétention

B. Ouverture a I'urbanisation via modification n°2

C. Kerrun : rétention

D. Rue des Fleurs : rétention

Etude de programmation urbaine pour la réalisation d'une opération d'aménagement en centre-bourg - Plogonnec - Diagnostic - LIVRABLE - Atelier de I'lle Brest / Denis Lochmann Consultat/ ECR environnement/ Caradeux



MUTATION DU CENTRE-BOURG

@ Rozarmor

Construction de 16
logements

Espacil

Création de 5 logements
3 appartements T1 bis

1 appartemnet T

1 appartement T4

Espacil
MOE :

- Architecte : Perm’A’berS
- BET: MOOP Ingénierie et ATIS
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OAP ET PERIMETRE MH

OAP COEUR DE BOURG:

___________
e

e
T
o

T
-
T
_____

--------------

7 Liaison douce & créer
B B Réseau viaire 8 créer

- My “

SN - Voie tertiaire (voie de quartier ou lisu-dit)
I Réseau viaire existant
Bl e W E S
EEmL S ek TR = ": -
Vocation e g
P secteur & vocation principale dhabital (UK*)
Becteur & vocalion pringipal d’habital (1AM
[ Secteur & vocation dactivité (1AL}

=
,,,,,,,

Eléments techniques

CLASSEMENT SONORE :

Arrété préfectoral de classement sonore
des infrastructures de transport terrestres

Arrédnd lg @ 30 seplembre 2016
Approuvd fe ;29 juin 2017

Trongon de veie classé (100m - Calégore

E- B ": Bande d'lsolement acoustique

________

- portes et arc de triomphe
7 du cimetiére

AC1 : Protection des monumenls hisloriques classes ou PT1 : Protection des centres de réception
inscrits Vo) y

: , radicélectrique contre les perturbations

“© ° glectromagnétiques
& classé

PT2 : Protection contre les obstacles des

centres d'émission et de réception
inscrit radioélectrique

ARETENIR:

Les - : Un cceur de bourg fragile

* Une mosaique complexe entre PAPAG, OAP, et ER pour former un projet urbain
* Servitudes : MH, bruit RD 63
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DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONE

®

Prat)Youen

0000000
e 30'0/0/0/0/0/0/0)¢

* Les zones 1AU sont opérationnelles immédiatement car elles
disposent en périphérie immédiate de voies publiques, des réseaux
d'eau, d'électricité et le cas échéant d'assainissement, le tout d’'une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
I'ensemble de cette zone. Les constructions y sont autorisées soit lors
de la réalisation d’'une opération d’aménagement d’ensemble, soit au
fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone. La
zone 1AU est divisée en sous-secteurs : 1AUh : zone a urbaniser a
vocation d’habitat et d'activités compatibles avec I'habitat

=<

(") <<<<<<<<k<<<<<Z
R R L]

“Stang-Beuligc

1

'Pont Sorel

/ . \ . 7 . I . . 7 .
&« Uha :zone urbaine a vocation d’habitat et d'activités compatibles,
caractérisée par un type d'urbanisation relativement dense et en ordre
continu (centre ancien)

Uhb m | ) |I||

Ty Labous Vs
! AN L : L e s .
N -« Uhb : zone urbaine a vocation d'habitat et d'activités compatibles avec

i ¢ Maulin de Beuliec 0000\

5 1 Uha— -“\‘ ] IR TN iy . 7 e 7 . N
= @ o\ s 22 'habitat, caractérisée par un habitat dense a moyennement dense, en
@ ¢ Keragel S Srarae el S e ordre continu ou discontinu
Elé'@@nnff i ‘_— RARAS

Uha

* Ue : est destinée aux équipements publics ou privés d'intérét général

ol & = G

o ’\\ 00955 5 ‘ o . Ve . . 7 . .
--------------- N _;é?gomec MiE LS e (sport, loisirs, équipements scolaires, équipements de type socio-
- | . 7 qe .
= \ 34 U culturel, sociales et médico-sociales ...).
A L)
g ; Kerga'r;‘ad‘e‘e: () C L) ’ N
U4 2 ! . ya) Y . e . o« e, 7
Lfese o _ X * NB: En dehors du périmétre de diversité commerciale,... toute activité
X A2 2 commerciale nouvelle est proscrite, qu'il s'agisse de création ex-nihilo
Kereil \""“Ufb R . e .
! . P\ T ="\ —— oudetransformation d’un batiment existant
4“ .\AL 10‘(\\\\ \\
p - N L A f
Kertanguy \I ‘ B3  Espace boisé classé [==] Zone de protection au titre de l'archéologie,
1A ) , degré de protection 1
\ot A /I - & Emplacement réserve = Zone de protection au titre de I'archéologie,
/I Secteur de projet en attente d'un projet d'aménagement degré de protection 2
7 global (PAPAG)
/// 2AUi HH  secteur de mixité sociale mmmwjmﬁnw [, ]‘5 1-23duC
EIT8 Périmétre de diversité commerciale I'Urbanisme (soumis & déclaration préalable) :
[7-7] Secteur comportant des orientations d'aménagement Boisement significatif
et de programmation (OAP) Parc, ensemble patrimonial
Quivit [ 21 Risque dinondation [7] Zone humide
¥  Batiment pouvant faire l'objet d'un changement de . .
destination, dés lors que ce changement de destination £ Plandeau, étang, mare
ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité Talus ou haie a préserver
paysagere du site

s Cours d'eau Permanent
-~ Marge de recul inconstructible (par rapport a I'axe de la

voie ou aux limites séparatives) et conditions
d'alignements (sur la voirie)

le\Launay Cours d'eau Intermittent

e
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AT

S OTH KR ¢
LY

2
X il

N

” NG RN ! NS GRCTEUR D'ATTENTE DU PROJET D'AMENAGEMENT
RRRERERN N\
~L L R Sur une partie du secteur UHa délimité au plan de zonage est instauré
SRR LR S un périmeétre d'attente d’un projet d’aménagement global (article L.151-
— 1AUR 41 du Code de 'urbanisme) ou seuls sont autorisés:
\ > les constructions et installations inférieures a 20 m? d’emprise au sol
\
- > e changement de destination excepté ceux a destination d’entrepots,
‘l1\ ! e = d'industrie et dactivités nuisantes et incompatibles avec I'habitat,

——‘ &=, >|a confortation et I'extension limitée des constructions existantes. Cette
) extension ne pouvant excéder 20m? d'emprise au sol.
=Keramel P P

55!
Zl s

Emplacements résereds

ruméra Désignation péndficiaire | surface anm®
01 Acquisition du placitre Commune G
02 l:qulp.-mwﬂu s:glmrﬂ. aménagement d'eipaces verts e Commune 3459
chemninements piétons
03 Chemi nement pidton (largeur de 3m) Cormmung 153
04 Aménagement de voie de desserte Commune 2 168
Qs Chenoi iremment g éton (largeur de 3m) Commune 137
0 Chiemi nemant pl étan (1acgeur de Im) Cowramiine 83
a7 Acquisition du placitre Commune 3695
QE Amvénagement d'une piste cyclable {largeur 7-am) Commune 6902
05 Acquisition du placitre Cammune 2210
10 Aeguisition du placiire Cormmune 2473
11 Chemi nemant pidtan Commune 186
12 Aménagement d'un carrefour Commune 1501
TOTAL 23924
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PLU_ CONSTRUCTIONS

Zone Uh

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

@Les constructions a usage d'habitation ainsi que leur extension. extension @La transformation d'activités a nuisances ou de constructions les abritant sous K‘h
S réserve que les travaux envisagés n'aient pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger
ou les inconvénients de exploitation et a condition qu'il ne modifie pas le caractere de

la zone.

@Les constructions ainsi que 'aménagement, le changement de destination, services/

habitat

I'extension de ces constructions et installations autres que I'habitat (activités commerces/-. @ . . , . : e annexe
économiques, de bureaux, de services, d'équipements, .., sous réserve détre .- L'implantation d’annexes sous réserve de leur bonne intégration au tissubati. | |
g ! ! ! quip rea i

compatible avec I'habitat. |-l

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement béti, une hauteur supérieure La hauteur maximale des constructions, calculée a partir du niveau moyen du terrain naturel, ne peut excéder :
ou inférieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou imposée en vue d'harmoniser les hauteurs
a I'égout ou au faite avec celles des constructions voisines.

Uha et UHb 11 9,50
/\ CAS PARTICULIERS ? ” "
: o : " : Uh 9 6,50
Les reconstructions, rénovations et extensions de batiments existants pourront respecter les hauteurs et c - L : =
volumes des anciens édifices et ne pas tenir compte des hauteurs définies ci-dessus.
£ £
= n
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PLU_AMENAGEMENT

Zone Uh
CLOTURES

muret en pierre

Les clotures sur les voies ouvertes au public ou emprises publiques seront établies selon les fagons suivantes :

- murs ou murets en pierres ou enduits pouvant étre surmontés de dispositifs a claire-voie ou doublés d'une
haie;

- talus et écrans végétaux. ou

Les murs ou murets ne devront pas dépasser une hauteur de 0,80 m, surmontés, le cas échéant, d'un
dispositif a claire-voie ou d’un grillage, a condition que leur hauteur cumulée ne dépasse pas 1,50 m. Il
pourra étre demandé que les hauteurs des clotures reprennent celles situées sur les propriétés voisines. Dans
tous les cas, ces clotures ne pourront pas dépasser 1,80 m.

Des hauteurs inférieures a celles définies ci-dessus pourront étre imposées pour des raisons de sécurité

)
routiére. 2| [T QﬁDDQD

m
1.50 m
y’)

L
]
a
(]
d
i

Les clotures sur les limites séparatives ne devront pas dépasser une hauteur de 1,80 m sauf cas exceptionnel
justifié par I'environnement ou la nature des biens a protéger.

VOIRIE 350 m

Les nouvelles voies comporteront une chaussée de 3.5 m de largeur au minimum, carrossable en tout
temps, sous réserve d'une organisation de la circulation ou d'aménagements qui permettraient une largeur | - |
moindre. | |
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PLU_AMENAGEMENT

Zone Uh

OBLIGATION IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENTS

Les aires de stationnement des véhicules automobiles et des deux roues doivent correspondre aux besoins habitat

des constructions ou installations a édifier ou a modifier et a leur fréquentation. Les aires de stationnement individuel

doivent étre réalisées en dehors des voies publiques sur le terrain de I'opération ou a proximité. Elles ne

devront pas apporter de géne a la circulation générale. 2 places auto /
- logements

Il est ainsi fixé :

- pour les constructions a usage d'habitation individuelle : 2 places de stationnement automobile
minimum par logement.

habitat
collectif

- pour les constructions a usage d'habitation collective : 1, 5 places de stationnement automobile et 1
place pour vélo (1,5 m?) par logement (des locaux spécifiques seront aménagés pour le stationnement des
vélos).

1.5 places auto /
logements

1 place vélo 7/ logements
dans des locaux spécifiques

- pour les autres constructions : une surface nécessaire au stationnement des véhicules de livraison, de
service, du personnel et des visiteurs, ...

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE
JEUXET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Le projet peut étre subordonné au maintien ou a la création d’espaces verts correspondant a I'importance
de I'immeuble a construire. En cas de construction de logements a usage d’habitation, I'autorité qui délivre
le permis de construire peut exiger la réalisation par le constructeur, au profit notamment des enfants et

des adolescents, d’une aire de jeux et de loisirs située a proximité de ces logements et correspondant a leur ménagement et plantation

importance. des surfaces libres

________________________

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront aménagées et plantés
d'arbres en nombre suffisant et en espéces adaptées de facon a garantir le bon état des lieux.

La conservation des plantations existantes ou le remplacement par des plantations en nombre ou

en qualité équivalent pourra étre exigé. Il en va de méme des talus plantés. La conservation des talus,
notamment ceux en limite séparative ou en bordure de voie est préconisée. Sont admis les arasements
nécessaires a I'acces au terrain et aux biseaux de visibilité.

De plus, les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L.113-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

En secteur Uha et Uhb les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement existant des voies publiques et privées ou
des emprises publiques

- soit avec un recul minimal de 3 m par rapport a I'emprise
existante des voies publiques ou privées ou emprises publiques.

* Lorsque ces constructions sont susceptibles de porter atteinte a
'environnement urbain (alignement existant, ...), une implantation
différente peut étre autorisée.

Dans le cas d’une isolation thermique ou phonique par 'extérieur.
Autorisation d'un dépassement de 30 cm maximum y compris sur
les voies et emprises publiques sous réserve de ne pas rompre
une unité architecturale ou urbaine, de ne pas porter atteinte a
'intérét patrimonial et architectural du batiment ou de ne pas
géner la circulation notamment si la largeur du trottoir permet le
déplacement de personne a mobilité réduite.

Sauf impossibilité démontrée, les clotures naturelles existantes
(talus plantés ou haies bocageres) ainsi que les murs, murets
de qualité seront conservées, entretenues, voire régénérées si
besoin.
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CONTEXTE COMMERCIAL / OFFRE 30 MINS .

; .. g ‘ " ’:/» Nl Le DOO du SCOT 2026 définit deux types d'espaces pour la localisation
RNy DR AT SR W préférentielle du commerce afin de répondre aux objectifs fixés :

Isochrone 30 mns voiture

X P

* i o Nt N X0 2 h e * les centralités, destinées a recevoir tous les formats de commerces
"‘__:‘,'Mauh‘d-n = ' > sous réserve du respect des régles urbaines.

; & *Les SIP (secteur d'implantation périphérique), privilégiés pour
'accueil des plus grands commerces, dont le fonctionnement et la
dimension peuvent étre incompatibles avec les Centralités

Classement DAACL SCOT de I'Odet
(approuvé 24.02.2026) :

Secteurs
Centralites dimplantation
tommerciales  Perehériques
(SIP) connestis

> SIP intégrés aux espaces d'habitat c'est-a-dire entourés d'un
potentiel significatif d’habitants. Ils ont vocation a se conforter pour
constituer un morceau de ville au travers d'une multifonctionnalité.
> SIP connectés aux espaces d'habitat 'est-a-dire en continuité des
quartiers résidentiels. Ils se confortent sur leur vocation commerciale.
—— . > SIP déconnectés des espaces d'habitat qui obligent a des

i- 4 déplacements plus contraignants, leur développement commercial
sera plus limité

Ainsi il n'est plus autorisé la construction de locaux commerciaux sur le
site SIP de Boutefelec ne respectant pas les tailles minimales de surfaces
: (création ou transformation de batiment existant) suivantes : 200 m2 de
Lau Surface de vente et 300 m2 de surface de plancher.

e
=2

Pour les projets mixant plusieurs cellules commerciales, la surface de plancher
associée a chaque cellule commerciale (au sens de cellule avec accés différencié a
-wemescop ['INtérieur ou a l'extérieur du bdtiment) devra respecter ce seuil.

% . Afindviter des transformations d"espaces non commerciaux en commerce, ces
o o L =~ seuils sont applicables a toutes les nouvelles implantations d'activités autres que
N gstonan ~ commerces au sein des SIP.
ber-sur -4 Sde A : 4/
¥ep f
: e
i ’,
',ﬂldlml: £ . £
P s % TRAITS MARQUANTS:
rﬂ' {36

- v Wy W X - = Les-:Un pole commercial puissant au nord-est de Quimper
oV g >z N 2000 & Les+:Uneoffre dynamique ... en périphérie du bourg de Plogonnec
""K * Un Super U dynamique a 800 m de I'église

* Qui rayonne sur son bassin de proximité

0
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CONTEXTE COMMERCIAL / OFFRE 4 MINS .
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TRAITS MARQUANTS :

\ Les - : Un bourg peu visible des flux
. * Un seul dernier commerce dans le bourg

» Un acces peu encourageant au nord
* |'offre de santé excentrée

Les + : Une offre dynamique ... mais en périphérie du bourg de
Plogonnec

* Une offre de restauration — bar au cceur du bourg

* Un Super U qui rayonne sur le bassin de vie
* Une offre de santé intéressante

* Un bourg sur un axe de flux majeur
* Un bourg facilement accessible au sud
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CONTEXTE FONCIER / ETAT COMMERCE ET SERVICES CENTRE BOURG :

Legende :

Périmétre d’'étude 2026

Commerces existants

Boulangerie

Bar — restaurant Le Baladin

[~

Relais du Nevet

F

Bar Presse tabac

wn

Créperie la Chandeleur

Services existants

Crédit Agricole

Tatoueur

Auto-école

Chambre funéraire

Profession santé

A

Médecins généralistes

PERIMETRE DE DIVERSITE COMMERCIALE

N PE

Les - : Un coeur de bourg fragile

* Un seul dernier commerce dans le bourg

* Une centralité peu lisible

* De nombreux commerces disparus et une absence de
marché

* Un risque de transmission non assurée pour certaines
activités

* L'absence de lieu dédié a I'événementiel

* Peu de rdc mutables en commerce dans les batiments
patrimoniaux du bourg

Les +: Un patrimoine et un potentiel de
convivialité intéressants

* Une offre plurielle de restauration — bar au cceur du
bourg, facilement accessible

» Du stationnement conséquent

» Une boulangerie de proximité attractive

* Une église remarquable et plusieurs jardins-squares
de qualité

* Un bourg sur un axe de flux majeur

* Une médiatheque en cceur de bourg

* L'absence de forte concurrence entre 10 et 30 mns
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CONTEXTE COMMERCIAL / ETAT EXISTANT ET ENJEUX CENTRE BOURG :

COMMERCES DISPARUS

3 SUPERETTE

RUE DE DOUARNENEZ

COIFFURE

(DEVENU TATOUEUR)
RUE DU PONT
PERONIC

2 BOULANGERIE
RUE DE LA MAIRIE

4 CREPERIE
RUE DES FLEURS

F.-"'r?.-—‘v—_ al 0 " f '-.
- b ' ; 'l-.'" 1 I|'l'
obksMa ;s
_;-_il_',d g :..-I.- 5 = - o
- a

Ty e

X A RETENIR COMMERCES - SERVICES : + ET -

Les +: Une offre dynamique ... en périphérie du bourg

* Un Super U dynamique a 800 m de I'église

* Une offre santé intéressante

* Une animation café — restaurant autour de la centralité de |'église
* Des stationnements de proximité de la centralité conséquente

* Une boulangerie de proximité attractive

* Des restaurants et bars attractifs en cceur de bourg

* Un charme de centralité

* Une population en légeére croissance réguliere

Les - : ... mais des commerces du bourg trés limités
» Pas d'autres commerces que la boulangerie

* Peu d'animation — évenementiels sur la centralité

* Un bourg facilement évité

>FOCUS : ENJEUX COMMERCIAUX ... ET SERVICES :

Contexte élargi :

* Vigilance absolue ouvertures périphériques en commerce, services et santé

» Conforter liaisons de proximité avec les quartiers d'habitat existants et en développement
* Lecture acces bourg tous modes depuis I'extérieur (transit et visiteurs)

Opportunité et programmation secteur d'étude :

* Renforcer le potentiel commerce et/ou services en rdc sur la rue Pont Péronic, avec un pole
lisible et des acces aisés

« Améliorer connexions parkings-commerces/services et rotation véhicules

* Valoriser espace de convivialité de la centralité, avec un lieu dédié aux évenementiels de
plein air

» Créer habitat permanent nouveau

» Opportunités commerciales a explorer sur niches : coiffure, fleuriste, pharmacie, pole
associatif...?

* Encourager maintien de professions santé en cceur de bourg
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CONTEXTE FONCIER

aitrise f dup en grande partie pa

I'EPF et la commune.
- Deux parcell d EPFB. Cela signifie g

Elep jet d'aménag d pecter les p ations d
I'EPFB.
- Cependant deux parcelles privées sur le site appartiennent aux

' pompes funébres Nevet et ont un emplacement stratégique vis-a-vis du

projet d'aménagement :

Privé
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CONTEXTE FONCIER / ETAT PARCELLAIRE PERIMETRE :

Légende :
Perimetre d’'etude 2026 LTD]EtS en cmEl

Parcelle voisines a enjeux

Commune dom. public 1 _ __ __ _ |

Entité commercante

existante : -

> FOCUS : ENJEUX FONCIERS ET URBAINS :

Opportunité et programmation secteur d’étude :

* Renforcer le potentiel commerce et/ou services en rdc sur la rue Pont Péronic :

« Constituer une place unique arborée unique comprenant du stationnement

* Rendre lisible des rdc face banque et boulangerie

» Connecter au jardin du presbythére

» Créer une liaison piétons-vélos sécurisée entre la place de I'église vers le complexe école-
sports

Contexte élargi :

* Action fonciére secteurs 1,2 et 3

» Consolider liaison piétons parking Llandyeul vers rue Pont Péronic

» Conforter liaisons de proximité avec les quartiers d’habitat existants et en développement
» Favoriser mutualisation stationnement nouvelle place

Enjeu fort : avoir une vision compléte cohérente du secteur élargi en termes :
* D’organisation urbaine

* De compréhension des stationnements

* De voiries hiérarchisées

* De continuités modes actifs

* De linéaires commerciaux
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CONTEXTE FONCIER / TRANSACTIONS RECENTES POURTOURS ILOT :
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[ |
110 000 € [ Vente
04/01/2022
12 RUE DE DOUARNENEZ
40 m?
Maison [ 2 p
296 m?
oy 814 €/M2
86 m*
Maison | 3 p
202 m?
sols
752 €/M2 642 €/M2
82 440 € [ Vente 54 000 € Vente
11j09j2021 24112023
B BIUE DE DOUASMNENET 4 RUE DE DOUARNENEZ
108 m? B4 m*
Maison | 4 p Maison (3 p
134 m* 131 m?
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T
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1142 €/M2

02 000 € | Vente

B/07/2025
RUE DE DOUARMENET

102 000 € | Vante

BOT 2025
A BUE D DOUARNENET

131 340 € [ Vente

0212/2021
12 RUE DE LA MAIRIE

69 m*

Appartement [ 4 p

46 m?

Appartement /2 p

76 m*

sols

| 1272 €/M2 |

140 000 € | Vente

30M12/2022
10 RUE DE LA MAIRIE

110 m?

Maison /5 p
150 m*

Local industriel.

commercial ou assimil
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170 000 € | Vente

19/11/2024
7 RUE DES BRUYERES

56 m*
Maison [ 3 p
653 m*

sols

13€/M2 terrain

80 000 € [ Vente

11/03/2022
LE BOURG

358 m*
terres

156 000 € [ Vente |
22/10/2021

31 RUE DES EEC‘LE("
101 m?

Maison /5 p
542 m*

sols

1544 €/M2

173 000 € | Vente
29102025

B416F KERAMEL
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Maison f4 p
649 m*

181 500 € | Vente
12/08/2021
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101 m®
Maison [ 5 p

Msols

— il
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TY |
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CONTEXTE SOCIO - DEMOGRAPHIQUE / ENJEU GENERATIONNEL :

UNE PYRAMIDE FAVORABLE :

* Une population plus jeune que sur QBO et Quimper (sauf les 20-24 ans), avec un léger vieillissement. Une population qui se
maintient grace au solde migratoire, y compris des jeunes ménages.

1% 9% 7% 5% % 1% 1% 3% 0% T 9% 11%

T1% 7% 78 5% 3% 1% 1H 3IW 5% TH % 1%

- 0,1
-0.2

Hommes Bl Femmes Hommes Femmes
100 ans ou plus | | 100 ans ou plus |
| s5assans | 2011 B os5asvans [0 2022
B 5049 ans [ | 90 4 94 ans [N
B c5a600an: N [ EIerty 00
80 4 84 ans . | — B0 & 84 ans N
| Ity | | ==y
I 0:74on: DS /" 70 4 74 ans I
I G5 A 60 ans I 55 4 69 ans
I c0 44 ans I I 50 4 84 ans
I 5o 50 ans 1 85 4 59 ans I
I S0 & 54 ans I 50 4 54 ans
I 45 & 49 ans I . wrYYFrty O O]
I 40 2 44 on: I 40 a 44 ans
I o5 @ 39 ans . | 35 4 39 ans .
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. OO =y | 25 4 29 ans I
I 20 24 ans N [ ErErE |
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I 10 a 14 ons 10 &4 14 ans I
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150 100 50 0 0 50 100 150 100 50 1 1] 50 100 150
Fare e popultion Bgbe 4 55 mae w plkss E‘mhrﬂun:llllpopuhﬂun
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90 b pna V00 el o phiss 20
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e b T4 e : e —
x:::‘; 50 b &4 o 05 '-——._.____:: & .}':ﬁ._ﬂz
Al b 44 ana i‘;ii’:m 0.0 " '-""———_._,
30 b 34 ana '.I-IZI&J-I-: Ry
204 24 ana 205 24 ar o i
10 4 14 ang 104 14 ans 15
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CONTEXTE SOCIO - DEMOGRAPHIQUE / ENJEU GENERATIONNEL :

UNE DYNAMIQUE DE TERRITOIRE :

* DES MENAGES DE PLUS EN PLUS PETITS MAIS SUPERIEUR A LA MOYENNE DE QBO, A REVENUS
MOVYENS, UN TRES FAIBLE CHOMAGE ET DES NAVETEURS VERS LE BASSIN D'EMPLOI DE QUIMPER.

Population par grandes tranches d'ige

Population des 15-64 ans par type d'activité

3,50

3,00

2,50
2,00
1,50
1,00
0,50
0,00
1968 1875 1982 1990 1938 2006 2011

I Plogonnec I Communauté d'agglomération Quimper Bretagne Occidentale

2016

2022 2022
Nombre e Indicateurs Plogonnec WAL
Communauté Cammunauté d'agglomération
Flogonnec qd;m:‘:m' Plogennec I;:ﬁ:'::“;::;! qmmp;:!m.ml.
Deeidentale Decidentale Encemble 1 851 B4 139
0a 14 ans 581 16 318 18,0 159 Actils : (%) 76,3 75.6
15 4 29 ans 372 17 759 1ns 17.3  actifs en emplol (%] e 67.4
30 4 44 ang 636 18 655 19,7 18,2 - chémeurs (%) 47 a3
45 5 89 ang a03 20ET7S 18,7 0.4 Inactifs ; (%) 237 4.4
60 474 ans 685 18775 13 18.3 - éléves, étudiants et stagiaires non rémunérés () .5 10.2
7o ang gu plus 33 LR ) w7 s - retraités ou préretraités (%) B3 6.8
Total 3223 102 574 100,0 100,0 . autres inactifs (%) 74 7.4
Mombre moyen d'occupants par résidence principale
4,50
4,00

2022

23190 €
24 500 ¢

£

I

{._'\.

I 24240 €
o ﬁh,sfs,

236304
13 ¥0 €

o g

e

23350 €
I2TIE

[IWE

Revenu médian déclaré par unité de consommation

2T L

23 IMC
I I I I | |

F PP EE TS
P i P & & F
n‘:ﬁ# Wb \ﬁ-ﬁgﬁ?@p % &iég{kp

2190 &€

I 21 520 €

Source : INSEE 2026

MARCHE DOMINE PAR LES MAISONS

Type de transactions 2022 -2024
: 100 % maisons (79 mutations)
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CONTEXTE HABITAT : PRIX ET NATURE DES TRANSACTIONS DANS LE

PARC EXISTANT

TRANSACTIONS DANS L'ANCIEN :

*  MEME SI LES PRIX ONT AUGMENTE AU COURS DE LA DERNIERE DECENNIE, QBO RESTE INFERIEUR A LA
MOYENNE DE LA CORNOUAILLE ET DE QUIMPER. PLOGONNEC A 2 150 EUROS MOYENS TTC/M2.

Evolution des prix des maisons
Plogennec {Commune) & Quimper (Aire d'attraction des villes)

2 500 €
__..-.--_____.
FRIUIES _,.--"—'_'_'.
—— ____-0——--*";..,
- — —
1500 € e — L —
/‘\ e — el
- - ,-"/} e
\\'f
1000 €
2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

—a— Plogonnec —e— Quimper

Source : DATAVIZ - CEREMA

Prix au m®

| Source : Ouest France Immo

- 16040 1200 1400 1500 1600 1700 1000 =00 2500 at+

OFFRE LOCATIVE PRIVEE :

* 110 LOGEMENTS LOUES VIDES SUR PLOGONNEC (CONTRE 50 EN 2020). LOYER DES MAISONS LE PLUS
ELEVE DE QBO.

* UNE OFFRE A RENFORCER PUR LES NOUVEAUX ARRIVANTS

29169 - Plogonnec

5,74 7,0(3 906)
7.1a7.6(4 347)
7.7a8,1 (4 595)
8,2 4 8,6 (3 958)
. 8,7493(4904)
© 9424100 (4 135)
B 10,12 11,4 (4 415)
B 11.5230,2 (4 598)

Loyer moyen charges comprises maison
type parc privé 2025 Source :
Observatoire des territoires

OFFRE LOCATIVE PUBLIQUE :

110 LOGEMENTS EN 2023 SUR LA COMMUNE DONT 70 % T2 ET T3.

* UN STOCK QUI CROIT BEAUCOUP PLUS LENTEMENT QUE LA DEMANDE

* UNE FORTE DEMANDE DES 25 — 39 ANS ET POUR DES T2

* SI LES BAILLEURS ONT ETE CES DERNIERES ANNEES LES PLUS GROS PRODUCTEURS EN NEUF, LES
CONDITIONS DE FINANCEMENT SONT DE PLUS EN PLUS COMPLEXES (AUGMENTATION DES COUTS DE
CONSTRUCTION, SURCOUT RENOUVELLEMENT URBAIN, AUGMENTATION DES TAUX D'EMPRUNT,
INSUFFISANCE DE CAPITAUX PROPRES...)
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ZONAGES :

o B2 (NIVEAU INTERMEDIAIRE DE LA TENSION SUR LE MARCHE LOCATIF + DU MONTANT PT2)
3 (NIVEAU CLASSIQUE PLAFONDS LOCATIF SOCIAL ET APL)




CONTEXTE HABITAT / IMMOBILIER NEUF
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CONTEXTE HABITAT / DOCUMENTS DE PLANIFICATION :

SCOT DE L'ODET (arrrouvE 24.02.2026) :

PRESCRIPTIONS CONCERNANT L'OUVERTURE A L'URBANISATION EN LIEN AVEC LE PLH ET POUR NE
PAS CONCURRENCER LE RENOUVELLEMENT URBAIN

SECTEUR D'INTERVENTION PRIORITAIRE EN RENOUVELLEMENT URBAIN : DES SECTEURS
D'INTERVENTION PRIORITAIRES DOIVENT ETRE DEFINIS, EN TENANT COMPTE DE LA DURETE FONCIERE, DE
LA CAPACITE D'ACCUEIL (NOMBRE DE LOGEMENTS), LA VETUSTE DU PARC DE LOGEMENT ET DES GAINS
POUR L'ATTRACTIVITE ET L'ANIMATION DES CENTRALITES, AINSI QUE DES SECTEURS PATRIMONIAUX A
PROTEGER ET DES ESPACES LIBRES A PRESERVER. LES COLLECTIVITES DEFINISSENT POUR CES SECTEURS UN
PROJET GLOBAL ET OPERATIONNEL DE RENOUVELLEMENT INCLUANT LES ILOTS BATIS, LES ESPACES
PUBLICS ET VOIRIES

RENFORCER ET CONSOLIDER LE BIEN VIVRE DANS LES VILLES ET LES BOURGS

PRIORITE AUX CENTRALITES POUR LES ACTIVITES DE COMMERCE OU DE CINEMA A L'EXCEPTION DES
SECTEUR D'IMPLANTATION PERIPHERIQUE (SIP-EN L'OCCURENCE LA SIP « DECONNECTEE » DE LA ZAC
DE BOUTEFELEC) POUR DES ACTIVITES DE PLUS DE 200 M2 DE SURFACE DE VENTE QUI NE POURRAIENT
PAS ETRE IMPLANTEES EN CENTRALITE.

PLH 2026 - 2031 :

(PROJET EN FINALISATION A LA SUITE DU PLH 2019-2024 - PLOGONNEC . POLE DE PROXIMITE )

CONSTATS STRATEGIQUES SUR QBO :

w= CONTRAIREMENT AU RESTE DE LA CORNOUAILLE, LES NOUVEAUX ARRIVANTS SONT
MAJORITAIREMENT ENTRE 15 ET 40 ANS, DONC DES JEUNES ET ACTIFS.

& UNE PART SIGNIFICATIVE DES ACTIFS RESIDENT SUR DES TERRITOIRES ALENTOURS

& N RETARD DE PRODUCTION / OBJECTIFS PLH PRECEDENT

ENJEUX MAJEURS :

B OFFRIR SUFFISAMMENT DE LOGEMENT SUR QBO POUR SOUTENIR LA VITALITE ECONOMIQUE DU
TERRITOIRE

& PERMETTRE UN ACCROISSEMENT DE POPULATION DE 0,.58% PAR AN

OBJECTIF DE PRODUCTION (ACTION 2) : 22 LOGEMENTS/AN (EQUIVALENT FOURCHETTE HAUTE
PLH PRECEDENT) DONT 4 LOGEMENTS LLS (sOIT 18,2 %) ET UN EFFORT PARTICULIER SUR LES T2

NB : ACTION 14 ET SUIVANTES : ACCOMPAGNEMENT DE PROJETS INNOVANTS (JEUNES, SENIORS,

PLU : REGLES GENERALES : 1AUH (SERVITUDE MIXITE SOCIALE)

* SERVITUDE EST INSTITUEE SUR LES ZONES TAUH DELIMITEES AU REGLEMENT GRAPHIQUE. CETTE SERVITUDE
S'APPLIQUE AUX ZONES TAUH DELIMITEES AU REGLEMENT GRAPHIQUE. LES CATEGORIES DE LOGEMENTS A
RESPECTER SONT : POURCENTAGE DE 20% DU NOMBRE DE LOGEMENTS EN LOCATIFS SOCIAUX. LE NOMBRE
MINIMUM DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX SERA ARRONDI A L'ENTIER LE PLUS PROCHE. EN CAS
D'OPERATION EN PLUSIEURS TRANCHES, LE POURCENTAGE DE LOGEMENTS AIDES SERA APPRECIE, LORS DE LA
REALISATION DE CHAQUE TRANCHE

CONVENTION EPF :

* 50 % SP CONSACREE AU LOGEMENT ET 20 A 40 LGT /HA MINIMUM

ACTIFS MOBILES...)
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CONTEXTE :
o CONTEXTE CONJONCTURE PEU FAVORABLE + COUTS CONSTRUCTIONS ELEVES

o OUTILS EN FAVEUR DE LA RESIDENCE PRINCIPALE : PLU, FISCALITE, PLATEFORME
LOCATIVES...
PROGRAMMATION :
o  CREER HABITAT PERMANENT ET CONTRIBUER OBJECTIF PLH — SCOT

UNE APPETENCE POUR L'INDIVIDUEL
UN MARCHE NON TENDU :

o  LES PRIX DANS L'ANCIEN MODERES

o L'ABSENCE DE PROMOTION PRIVE ET L'ACCESSION ABORDABLE A LA PEINE
OPPORTUNITE :

o DEVELOPPER L'OFFRE LOCATIVE SOCIALE EN MIXITE (PUBLIC ET TYPOLOGIES)




PRE PROGRAMMATION : PROFILS FUTURS HABITANTS

Saisonniers, jeunes en formation ou
début activité

. &
. Hébergements temporaires avec ressources limitées Personne seule /famille monoparentale Sénior autonome (65 ans et +)
© Etudiants, gppreptls, stagiaires . Premiere installation en location
o Jeunes en insertion . o I
. . . Installation sur le territoire en acquisition . . .
o Jeunes saisonniers o R L . Nouvelle installation en location
. O Retour sur le territoire et premiere acquisition

> Appartement en collectif type foyer * Retour sur le territoire et deuxieme accession . Retour sur le territoire en nouvelle accession
Télétravail

, . Retour en location (décohabitation) >
Jeune menage (personnes seule/couple) X | Ol " | = _

y 8 Premiére installation en location - Appartement en PLUS-PLAI ou privé

. 8 Repositionnement sur le territoire en acquisition

Installation sur le territoire en acquisition
. Retour sur le territoire et premiere acquisition

| . . o
PN ol e e e ) A | . Sénior semi-autonome (70 ans et +)
Jeune sénior (50-65 ans) 1
. . Nouvelle installation en location . Nouvelle installation en location
Jeune famille . Repositionnement sur le territoire en acquisition . Repositionnement sur le territoire en location
Premiere installation en location . Retour sur le territoire en nouvelle accession . Appartement adapté en libre et quelques PLUS
O Installation sur le territoire en acquisition . Locatifs social avec services communs

8
. Retour sur le territoire et premiére acquisition f}

> I—

Famllle installée

Nouvelle location sociale

> Appartement en libre et quelques PLUS

. Installation sur le territoire en acquisition

. Retour sur le territoire en nouvelle acquisition

. Télétravail

> Maisons groupées et appartement confortable dont PLUS ou accession

abordable (PSLA-BRS)
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PRE PROGRAMMATION : HABITATS

Vocations a cibler prioritairement sur le secteur d‘étude :

Il s’agit des vocations potentielles qui correspondent le mieux ..
..aux objectifs du PLH a savoir offrir des logements locatifs sociaux de petite dimension
..au contexte du marché immobilier dominé par [‘acquisition a la propriété en maison
individuelle et a la quasi-absence de promotion immobiliere en collectif ou individuel
groupé sur le secteur.

. Offre locative sociale (LLS) (PLU, PLAI) :
o  Elle peut étre orientée sur les appartements ou intermédiaire en T1, T2 voir T3, y
compris en rénovation et/ou extension de batis existants.
o  Elle peu inclure des offres ciblées vers les jeunes ou les séniors.

o  Elle peut étre réalisée en priorité par les bailleurs (et exceptionnellement aussi dans le
cadre de VEFA entre promoteurs et bailleurs)

Accompagnement PLH
= Action 2 : Aide au bailleur de 2 000 a 11 500 € x
= Action 3 : Aide supplémentaire en abondement aide aux communes en renouvellement
urbain et projets qualitatifs *

Opérateurs sur le territoire : Finistere Habitat, Aiguillon, OPAC, Espacil Habitat ..

* Accession propriétaire occupant :

o  Des séniors qui vendent une maison (ou anticipent la vente de leur maison en investissant
et louant provisoirement) sur le territoire ou a I'extérieur et recherchent un appartement
bénéficiant de la proximité de tous les services du centre-ville

o Pour y répondre il faudra des appartements confortables type 2 ou 3 avec balcons ou
loggias, avec des services plus importants dans le coeur de bourg

o  Opérateurs sur le territoire : divers promoteurs privés

*  Accession abordable ou « aidée » :
o Dispositif préts sociaux location-accession (PSLA) et demain en bail réel solidaire (BRS)
(Aucun OFS créé a ce stade)
o  Orienté plutdt vers maisons individuelles groupées ou intermédiaire
o Avantage PSLA : phase locative + TVA 5,5 + exo® TFB pendant 15 ans
Accompagnement PLH : dispositif « Ma Premiere Pierre » sous forme d'un PTZ (complémentaire d'un
PTZ classique éventuel) : aide au pétitionnaire de 850 a 5 600 €~
Opérateurs sur le territoire : Polimmo-Procivis Bretagne Ouest, Espacil, Aiguillon

*Modalités précises a venir dans un réglement intérieur septembre 2026

Vocations éventuelles sur le secteur d'étude :

Il s’agit des vocations potentielles qui correspondent le mieux ..
..aux objectifs mais dont la faisabilité est délicate dans la conjoncture actuelle et sur
le marché de Plogonnec

0 Offre locative « libre » :
o Elle peut étre orientée sur les logements en T1, T2 voir T3
o La production de locatifs nécessite de mobiliser des investisseurs qui pourront
étre des locaux via le nouveau dispositif «Jeanbrun» ou en « Loc Avantage ».
Opérateurs sur le territoire : divers promoteurs privés mais a mobiliser selon les mises au
point en cours dispositifs nationaux

Autres vocations 3 cibler hors secteur d'étude :

* Familles en maisons individuelles :
o les familles souhaitant acquérir des T5, T4 voire T3 ou louer seront principalement attirées par les
lots libres de constructeurs des opérations voisines en cours ou dans I'ancien.

* En offre locative intermédiaire (LLI, PLS..) :
o Ce type d'offre est plutot appropriée aux centres urbains sous tension




PRE PROGRAMMATION : ORIENTATIONS GENERALES

PRIORITES :

v CONFORTER LA CENTRALITE DE VIE ET LIMITER LES ACTIVITES EN PERIPHERIE
v" CONFORTER SERVICES PRIORITAIRES EN CCEUR DE BOURG : SANTE, COMMERCES, LIEUX DE RENCONTRE

DECLINAISON PROGRAMMATIQUE :
v" ORGANISER UN PLAN COHERENT DU CCEUR DE BOURG DANS SON ENTIERETE FONCTIONNELLE

v" PENSER UN ESPACE CENTRAL DE CONVIVIALITE AUTOUR DE L'EGLISE
o SECURISER LES CIRCULATIONS PIETONS ET VELOS EN CCEUR DE BOURG
o CREER UN ESPACE MARCHE DE PRODUCTEURS DE SAISON COMBINE A UN ESPACE FESTIF
v" PROLONGER L'ACTIVITE COMMERCIALE ET DE SERVICES RUE DU PONT PERONIC EN ORGANISANT UNE PLACE UNIQUE LISIBLE
v" ORGANISER DU STATIONNEMENT OPTIMISE :
o ROTATION MINUTE PROCHE COMMERCES PRINCIPAUX
o AMELIORER SIGNALETIQUE VERS PARKINGS
o AMELIORER LIAISONS ET SIGNALETIQUE PIETONNES PARKINGS-COMMERCES
v" ORGANISER LES CONNEXIONS PIETONS ET VELOS DES QUARTIERS VERS CCEUR DE BOURG
v" PREVOIR UNE CAPACITE D'ACCUEIL DE NOUVEAU RDC EN COMMERCE, CHR ET SERVICES
v MAINTENIR DES SOINS DE SANTE EN CENTRALITE
v" ACCUEILLIR DE NOUVEAU LOGEMENTS EN LOCATION
v REPOSITIONNER CERTAINS EQUIPEMENTS :
o LES SANITAIRES

o BORNES IRVE
o ATTACHES VELO




CONCERTATION

1 Balade publique 1 temps d’échange en salle

Et le passage
vers I'école ?

R g

! L - - : k ¥ : : --': i : | — T :_ = ._ -
Cejardin sert. % = | ¥ ; 3 L el fieh n ' - e
de traversée ~ ‘ £ Sl . ” | - /
= i , = - . £ 1 : ' h i = -

-

.

« Des logeme
les seniors

Les gens ne
viennent: pas ici.




SYNTHESE DE LA CONCERTATION Atouts/ constats

Synthése :

* Les espaces végétalisés sont trés appréciés, la strate arborée est considérée
| Les chemins sont comme qualitative
agréables, ilssont |

Belles vues sur |2 tres“t"'ses dgise est | Gt | N L WS " < |epatrimoine porte une grande importance dans l'identité de la commune
lamontagne de SRR Unefierté dela .0 5 4 4 e Aolice iardi A i

Lotrocan Passage *—g‘ e et de 2 gy E— _ S (église, jardin de curé, murs en pierre,..)
§ trés utlllse ". e i B Wy - 7

* Les cheminements piétons sont utilisés et appréciés

* Les commerces / services en centre-bourg marchent bien

' ".‘r‘:r;' e A i | _ ' llx.
e IE meadlatheque | S C ' : R
' 2 ordi ) Cetespace n'est pas moche b
3. ﬁa e i B Coparamne gt 3
e sont smgnes» mais ne sert asa rand chose |y \
-. . V,é Y La boulangerie et
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w La réhabilitation du Presbytere A o | * Z‘ i necessa|res ien ) .\_
' AR e B

- - ,‘. 1 .
N 'I‘ |
i, C'est super! ; £
¥
]

n Ui

est un plus
—

Point de départ L’emplacement \
. derandonnée estidéal pour des |
& i a3 ’ familles
| Jardin apaisant |- e 2 =
grace aux murs et 2%, !
a la végétation

)
ol

e
. —

Passage des
- {familles pour se
rendre a |'école
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SYNTHESE DE LA CONCERTATION inconvénients

Beaucoup de
circulation en double

Carrefour dangereux

Glratlon compllquee
Al'abandon.

IIn'y a pas de

Problématique
camion de Ia
poste et arret

minute voiture
«Les WC sont

trop visibles et

, A Das olis»
. i. ' g v \ A
Les racines des arbres
Le Jardm est tres peu ablment les revetements | Le muren parpamg ;.
fréquenté n est bas beau o

Les habitants n"osent pas :
se servir en pommes

'.. L —D‘. % "

.
| Pasassezde |
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Synthése :
* Les problématiques de mobilité sont fortes :
- Saturation des stationnements
- Des déplacements piétons et vélo pas apaisés
- Une circulation importante autour de |'église
- Des carrefours dangereux
* Des espaces publics dont I'usage n’est pas développé

* Un manque général de mobilier dans le centre-bourg

* Un enjeu touristique sous-exploité



SYNTHESE DE LA CONCERTATION Intentions de projet

LONGERE

(| -Unabrivélo
- Un musée/salle d'exposition
(patrimoine ou photos plein air)
- Un passage couvert et ouvert
- Une salle de spectacle
- Une maison des associations
- Faire 2 ou 3 logements
- Une salle de réunion
- Une salle de stockage pour les
associations
- Un CCAS / secours populaire
- Marché de producteur

-~ Créer des ouvertures p
sur Iejardln du
Presb re

JARDIN DU PRESBYTERE

- Un verger public

- Du mobilier (bancs et tables)

- Jardin potagé + jardin public

- Four a pain

- Acceuillir plus de grands événements

- Un espace d'exposition en plein air

- Libérer les murs et les abaisser par
endroit

- Garder I'esprit d'un jardin de curé

Un escalier a la
place du monte
char e
Modernlser

(G Rendre accessible é

\ aux PMR @

; S
- QS

Une maison des associations

- Local pour le Kiné

- Local pour I'esthéticienne
~ | - Logements pour personnes agés|
. - Maison médicale

- Fleuriste

- Marché de producteurs

Embellir la place et | v
devant les Iogements -

i,
P
&

Des stationnements
pour les nouveaux
logements

Creer un emplacement food-truck (usage déja présent)

- Conserver la végétation et la développer davantage

- Une offre commerciale en complémentarité avec le

~SSUPER U
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- Un autre café ? Mais il y a déja les bars (a voir le jour ol

' le Névet fermera)

- IIfaudrait des artisans dans le bourg et des ateliers
- Ilfaudrait plus de logement avec des commerces

- Donner une identité forte aux espaces publics (jardins)

- Développer un parcours patrimonial ou un PR (aqueduc,

ponceau, fontaine en face de I'EPHAD)
- Des chemins piétons de couleurs différentes

- Cl6turé le parc de Llandysul

Synthése :

* Une connexion entre les espaces publics du centre-bourg et les
équipements au sud

* Décloisonner les espaces ( ouvrir les murs)

* Un patrimoine local a valoriser a I'échelle du centre-bourg et de la
commune (parcours patrimonial, valoriser le petit patrimoine)

* Un besoin d'espaces couverts pour se protéger de la pluie (type préau)
* Paysage :

- Jardin partagé

- Embellir les espaces publics

*Longere : Espace couvert et ouvert avec différentes propositions

*Jardin du Preshytére : Un espace public qui conserve son identité de jardin.
Un projet frugal est attendu

«{lot de I'ancienne marbrerie :

- Pas de conscencus fort de démolition de la maison. Les habitants
sont ouverts a différentes propositions



SYNTHESE DES ENJEUX

MOBILITE

DES LIAISONS DOUCES A L'ECHELLE DU GRAND TERRITOIRE

- Intégrer le centre-bourg aux parcours de randonnée
(points de départ, carte,...)

- Développer le réseau cyclable de la commune, des
quartiers vers le cceur de bourg (piste cyclable, balisage,
mobilier ...)

DES DEPLACEMENTS APAISES EN CENTRE-BOURG

- Intégrer le vélo dans le bourg (piste cyclable, arceaux
vélos,...)

- Relier le centre-bourg aux équipements (scolaires,
sportifs, ...) par une liaison piétonne Nord/Sud

- Adapter les cheminements aux PMR et aux poussettes.
OPTIMISER LES STATIONNEMENTS

- Intégrer le stationnement des nouvelles opérations
-Faciliter leurs acces et les liaisons piétonnes (parkings >
commerces)

- Rotation minute proche commerces principaux

- Repositionner les bornes IRVE

PATRIMOINE

- Préserver le tissu bati ancien par la valorisation des
batiments, des murs en pierre et du jardin du presbytere

- Valoriser le centre-bourg par 'usage de matériaux clairs
et qualitatifs

- Retrouver I'histoire des lieux et la retranscrire dans le
nouveau schéma urbain

-Révéler le patrimoine bati et le donner a voir (longeére,
jardin du presbytere, batiment de la poste et de la mairie)

MORPHOLOGIE URBAINE

DECLOISONNER LES ESPACES

- Améliorer la connections entre les espaces publics

- Décloisonner les espaces en questionnant les limites

(murs, haies, cloture,...) et maitriser les futures limites

entre domaine privé et public

- Créer des ouvertures physiques et visuelles entre les

espaces (remonter les houppiers des arbres, rabaisser les

murs,...)

- Accompagner les mutations du centre-bourg avec des
opérations en adéquation avec le tissu urbain.

-Proposer de nouvelles formes urbaines qualitatives en
cohérence avec le contexte bati existant

- Organiser un plan cohérent du cceur de bourg dans son
entiéreté fonctionnelle

- Améliorer les abords des batiments existants pour mieux
les intégrer au contexte du bourg
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SYNTHESE DES ENJEUX

USAGES

- Renforcer la mixité en centre-bourg

- Développer l'attractivité du centre-bourg avec des
commerces

- Adapter les espaces publics aux besoins des
habitants (espaces de convivialité, de pause, de
rassemblement,...)

- Intégrer du mobilier urbain répondant aux besoins des
habitants

PAYSAGE

- Valoriser les points de vue sur le clocher et le grand
paysage

- Préserver les corridors écologiques

AGIR CONTRE LES EFFETS D'ILOTS DE CHALEUR
- Favoriser la gestion des eaux pluviales par la
topographie, la végétalisation et la désimperméabilisation
des espaces publics
- Intégrer une démarche de réemploi des matériaux

- Préserver la strate arborée (alignements, fruitiers)

- Favoriser la biodiversité en intégrant différentes strates
de végétation
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ARCHITECTURE

- Définir les batiments a réhabiliter et conserver, et ceux a
démolir

- Réhabiliter les batiments de maniére écologique et durable

- Proposer des matériaux qualitatifs et actuels qui s'intégrent
dans le contexte bati environnant

- Définir une programmation des batiments cohérente avec leurs
caractéristiques

- Proposer des nouvelles opérations qualitatives, avec une
densité adaptée au contexte du bourg, et des vis-a-vis maitrisés

- Permettre I'accessibilité PMR a I'ensemble des batiments



SYNTHESE DES ENJEUX

PRE-PROGRAMMATION : ORIENTATIONS GENERALES

PRIORITES :
- Conforter la centralité de vie et limiter les activités en périphérie

- Conforter les services prioritaires en cceur de bourg : santé, commerces, lieux de
rencontre

DECLINAISON PROGRAMMATIQUE :

- Penser un espace central de convivialité autour de I'église :

> Créer un espace marché de producteurs de saison combiné a un espace
festif

- Prolonger I'activité commerciale et de services rue du Pont Péronic en organisant une
place unique lisible

- Prévoir une capacité d'accueil de nouveau RDC en commerce, CHR et services
- Maintenir des soins de santé en centralité
- Accueillir de nouveau logements en location

- Repositionner les sanitaires
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