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DELIBERATIONS

( Bureau syndical du SYMESCOTO du 30 septembre 2025

Convoqué le 24 septembre 2025

—_— |

Le bureau du Syndicat Mixte d'Etudes pour I'Elaboration du Schéma de Cohérence Territoriale de I'Odet (SYMESCO TO) s'est réuni
le 30 septembre 2025, 3 18h00, & I'Hotel de ville de Quimper,
sous la présidence de madame Isabelle ASSIH.

[Nombre de membres du bureau : 11
Présents :

Titulaires : Mme Isabelle ASSIH, présidente ; MM. Roger LE GOFF, David LESVENAN, Hervé HERRY, Mme Forough-Léa DADKHAH, M, Alain
DECOURCHELLE, LE BIGOT.

Suppléant :
Absents excusés : MM. Thomas FEREC, Daniel GO YAT, Yannick CONNAN, David DEL NEROJ

Secrétaire de séance : David LESVENAN

[ Décision n° 5 l

Auvis sur le projet arrété de modification 1°4 du PLU de Plogonnec

Par courrier recu le 4 aodt 2025, la commune de Plogonnec sollicite avis du
SYMESCOTO sur le projet de modification n°4 de son plan local d’urbanisme.

Fek

Le SYMESCOTO a pris connaissance avec attention du projet de modification.

Pour rappel, Plogonnec est identifiée au SCoT de I’Odet comme étant un « pdle de
proximité ». A ce titre ; elle assume un role d’accueil de la population, offrant les services
¢lémentaires & la population. Elles proposent ¢galement des sites pour 1’urbanisation et les
implantations commerciales ou artisanales au sein ou en continuité des zones urbaines

exitances, dans un souci de qualité et de respect des espaces naturels et agricoles environnants,

Le DOO du SCoT donne de grandes orientations pour protéger les espaces, les sites
naturels et urbains, dont la modification doit tenir compte :

- Réduire la consommation fonciére,
- Diversifier ’offre de logements neufs et les formes urbaines,

- Renforcer la densité des projets,



. Assurer la protection de I’espace agricole,

- Urbaniser autour des dessertes en transport collectif,

- Organiser Iintermodalité et favoriser les déplacements doux,
- Maintenir et renforcer la trame verte et bleue,

. Prendre en compte la biodiversité et la trame verte et bleue dans les
aménagements,

. Préserver les unités paysageres.

La commune a engagé la procédure de modification de son PLU par une délibération du
30 juillet 2025. La modification du PLU a pour objet plusieurs mises 4 jour du réglement écrit
et graphique, ainsi que 1a création de deux OAP.

1. Modifications au réeglement graphique
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Lacalisation des secleurs ciblés par le présent point de
modiication (9 Teritore +)

La premiére série de modifications porte sur différents batiments étoilés (batiments
agricoles pouvant faire 1’objet de changements de destination). Il s’agit ici d’apporter des
correctifs a 1’étoilage sur le bon batiment pour les n°186 et 286, ct de supprimer 5 étoiles n°45,
n°122, n°201, n° 284 et n°296).
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Le troisiéme point de modification du réglement graphique concerne le basculement
dun secteur en zone Uic (zone commerciale) vers la zone Ui (zone d’activité économiques),
dans la ZAE de Bouteffelec. Cette modification se fait par souci de cohérence avec le projet de
SCoT de I’Odet arrété le 1% juillet 2025, qui projette un classement du Secteur d’implantation
périphérique de Bouteffelec en SIP « déconnecté » n'ayant plus vocation & voir se développer
des surfaces commerciales. Aussi, la commune souhaite basculer cette surface vers du
développement économique non commercial.

La modification du PLU porte également sur la création de deux Orientations
d’ Aménagement et de Programmation (OAP). Pour rappel, les OAP donnent des orientations
d’aménagement, il peut intégrer des aspects qualitatifs, prévoir  certains principes
d’aménagement (les acces 4 créer, les espaces naturels & préserver), et programimet le type de
programme prévi, le nombre de logements le cas &chéant ou encore la densité minimale requise.
Le projet doit avoir un rapport de compatibilité avec 1’OAP prévue.
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La premiére OAP vise le secteur de I’espace de loisirs de Pen Ar Vern, au Croézou. La
commune souhaite renforcer ce pole. Le PADD du PLU de Plogonnec se donne déja un objectif
d’ceuvrer pour un cadre de vie attractif, notamment en continuant & renforcer I’offre en
équipement, entre autres en aménageant une zone de loisirs au Croézou (Pen ar Vern). Le
secteur est aujourd’hui majoritairement composé d’une zone naturelle boisée, zonée N. Le

secteur NL (correspondant aux zones de loisirs de plein air) est present au sud, avec la présence
d’un club de BMX. Le secteur existant compte également une zone communale, classée en zone

Ue (zonage pour les équipements publics).

L’objet de la modification consiste & élargir la zone NL dédiée au club de BMX, et a
créer une OAP pour cadrer ’aménagement du secteur.
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L’espace projeté sera compose de la piste de BMX agrandie (pour répondre aux critéres
de I’homologation régionale), un sentier de randonnée, un circuit de VTT, une circuit partagé
pour la marche et le VTT avec une voie pour rejoindre la salle communale, un champ de bosse
de VTT, un parcours santé et une aire de pique-nique et jeux pour enfants. I’aire de loisirs
devrait aussi comprendre un parking, un bloc WC et un club house. L’ensemble de ’OAP
mesure 4,96 ha. Le secteur est aujourd’hui un espace naturel boisé, néanmoins décrit comme

étant déja partiellement amenagé et fréquenté. Le projet entend conserver ’essentiel de la
végetation et donner un caractére boisé a cet espace de loisirs.
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La derniére modification du réglement graphique vise a créer deux OAP pour encadrer

les densités minimales sur des secteurs €n dents creuse. La communeé rappelle que son PADD

ambitionne « intégrer une démarche environnementale dans ’aménagement de son territoire »
en limitant la consommation d’espace, notamment 3 travers la valorisation du potentiel de
réinvestissement urbain dans le bourg, & Qaint-Albin et au Cro€zou, ou 3 travers la maitrise de
la densité des secteurs destinés au développement de ’habitat. Le projet de modification
propose des densités minimales de 18 logements 3 Phectare sur ces deux secteurs intégrés au

tissu urbain, zonés Uhb.
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La parcelle AA174 mesure 3 545 m* et correspond au secteur nommé « Chemin de
Kergaradec », dans le bourg de Plogonnec. L’OAP programme une opération de 6 logements,
sans mixité sociale requise. La haie qui sépare 1’espace des terres agricoles a I’ouest sera
préservée, et ]’accés principal se fera par la route aménaggée a 1est.
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La parcelle YB295 mesure 1 700 m? et correspond au secteur nommé « Rue du Chateay
d’eau » au Croézou. L’ OAP projette une opération de 3 logements, sans mixité sociale requise.

2. Modifications du réglement écrit

La premiere modification du réglement écrit concerne I’encadrement des installations
de panneaux photovoltaiques au sol & usage domestique. Le PLU existant ne régissait pas cet
aspect. La commune souhaite favoriser cette pratique allant dans le sens de la transition
¢nergétique du territoire, tout en encadrant la mise en ceuvre de ce type de projets.

7. Les panneaux photovoltaiques installés au sol sont autorisés sous réserve du
respect cumulalif des conditions suivantes -

* Ils sont dleslinds & un usage domestique exclusivement, fié 2 ia consommation d'un
béliment existant situé sur la méme unité fonciére ;
= Leur surface totale ne dépasse pas 10 m? par unté fonciére

= lls sont implantés & une distance maximale de 10 métres du batiment existant
augquel ils sont rattachés :

* lis ne générent ni nuisances visuelles majeures, ni atteinte au caractére paysager
ou patrimonial des fieux.

Le projet de modification ajoute ce paragraphe a I’article 2 du réglement de la zone Uh,
a destination d’habitat. 1. article 2 réglement les occupations et utilisat

ions du sol soumises 3
des conditions particuliéres.

= Leur implantation ne deit pas compromettre I'activit agricole ou forestiére de I'unité
fonciére concemée

Dans les zones A (a vocation agricole) et N (& vocation naturelle), une regle de priorité
a Iactivité agricole ou forestiére est ajoutée.



I. RECUL PAR RAPPORT AUX VOIES DEPARTEMENTALES
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Autras Toutes | B |_ o=
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Les yoies cancernées soni les suvanies
«  -RD 83 (entra ‘e Nord de T3 commune ol le Crozou) = reseau prncipal
«  .RD 83 (a partir de Vintersectian du Croézou et le Sud du tertlore} = réseau
secondaire
« .RD 39 {ente le Croézou elle Sud-Est] = réseau principal
«  .RD 39 {entreta pointe Ouest de la commune et e bourg) = reseau secondaie

e . RD 56 el §6¢ (du cenlre-tourg vers Guengal) = éseau secordaire

E£n compiément, en dehors da voies des réseaux prncipaux el secondaires, les
constructions nouvellas en bordure dune route départementale hors agglomération
devront aveir un recul minimum de 10 métres par rapport 4 12 fimite drempnse du domaine
public départemental,

Au cas par cas ¢es amenagements possibles aux recuis de constructibiite figurant ci-
dessus pourront ére utarisés 20 fanction des caracténsiiques de fa vowie, des parcelles
concemées et des terrains centigus

Las marges de recul s appliquent aux constiuctions nouvelies situées le long des routes
dépariementales en defors des fimites d'agglomaration matéralisées conformément
Farticle R.110-2 du Code de ta route

Ne sont pas concermees par les marges de recul
. Lss extensions imitées de batiments axistants dans fa fimite de 'afignement de
la fagade exstante, les annexes (piscines, elc)

. Les insialiaions el ouvrages necessares aux services publics el réseaux
dintéret public sils nimpactent pas défavorablement f@ sécurté el ne
compromettent pas ia stabilité el fe fonctionnement de la roule

La deuxiéme modification concerne les régles d’implantation par rapport aux voies
départementale en zone A et N. Le PLU existant abordait uniquement une marge par défaut de
10 m des voies départementales, le Conseil départemental pouvant émettre un autre avis lors de
la consultation. Le projet de modification propose d’inscrire les régles de recul de
constructibilité en coéhrence avec le réglement de la voirie départementale du Conseil
départemental du Finistere.



2. RECUL PAR RAPPORT AUX VOIES COMMUNALES

Le recul minimum des nouvelles constructions par rapport a I'alignement existant
des voies ou places publigues ou a l'alignement futur est de 5§ métres.

Aftitre exceptionnel, un recul compris entre 0 et 5 métres pourra étre autorisé ou
imposé pour des raisons d'ordre technique ou d'ordre architectural el paysager, et
notamment :

- dansle cas d'adaptation, de changement de destination, de réfection, d'extension
ou d'annexes accolées a une construction existante. Pour ces deux derniers cas,
le prolongement dans I'alignement de Ia construction existante sera autorisé.

- pous les projets d'ensemble, pour un ordonnancement architectural ou lorsque les

immeubles contigus sont construits selan un alignement particulier,

- pour des raisons topographiques, ou de configuration des parcelles,

- pour permetire une préservation de la végétation ou des talus existants,

- pour des voies en courbe,

pour les omements tels que les éléments de modénalure et les marquises non
soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Le projet de modification vise egalement a compléter article 6 dy reglement écrit des
zones A et N en introduisant une précision relative aux éléments architecturaux de type

¢ ARTICLE UH.7: IMPLANTATION OES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPCRT AUX LIMITES SEPARATIVES

Uha : les constructions doivent s'implanter sur au moins une des limites séparatives et
dans le cas dun retrait sur lune des fimites séparatives, les constructions doivent étre
implantées avec un recu! minimal de 3 m,

Uhb et Uhc: les constructions doivent étre édifiées en limite séparative ou respecter un
recul minimal de 3 m,

Lasextansionsdes construsions-existantas pourrant él;eadmises-s,iaas:em:gwgemer.#
éesrleé[a’mer-—.i.s-gmslan[s,—san-:—t.a-w—:mmke desreculs-difinis-ci-dessus.

Les-batimenis annexes-aux-habitalicns dontla. havteur-maximale-n'axséde-pas-3.50.m
gtdontla- sufface-da-plancheramprise-ay-sol frexeede-pas 30-ml pourmntsimplantery
Lmminimum parfapperalalimile séparative,

Les extensicns des constructicns existantes peuvent élre admises dans le prelongement
du batiment principal, sans obligation de respecter les reculs définis ci-dessus, 3
condition qu'elles s'implantent dans la continuité directe de la consfruction existante
Cette disposition s'appligue notamment 4 fa surglévalion ou la transformation de
batiments annexes accolés & Ihabitation.

Les batiments annexes non aceolés 4 la canstruction pancipale, dont la hauteur wexcéde
pas 3.50 m et donl la surface de plancher ou lemprise au sol n'excéde pas 30 m?,
peuvent &lre implantés & 1 matre minimum de la limite séparative. Les autres annexes
(Rauteur sugéraure 3 3,50 m et surface de plancher ou emprise au sal Supérieura & 30
m?, se verront assujetties aux mémes r &8 quune conslruction principale




Le quatriéme point de modification du réglement éerit consiste pour la commune a
clarifier de I’article UH7 relatif aux régles d’implantation des extensions et annexes par rapport

aux limites séparatives. Dans le PLU existant, Particle prévoit que les extensions des

constructions existantes puissent atre autorisées dans le prolongement du batiment principal
sans respecter les reculs, tout en imposant, dans le méme article, des reculs spécifiques aux
annexes (3 métres ou 1 meétre selon les cas). La commune souhaite éviter les confusions
réglementaires, en particulier en cas deprojets de transformation ou de surélévation d’un garage
accolé 4 une habitation, relevant potentiellement 3 1a fois de la notion d’annexe et d’extension.
La modification proposée vise 3 distinguer clairement les extensions dans le prolongement du
batiment principal, autorisées sans application des reculs réglementaires ; €t les annexes non
accolées, qui conservent uin recul minimum d’un metre selon leur gabarit.

L'extension de consiructions prncipales axistantes supeneures @ 60 m* dempnse
au 30l etiou de surface de planchier avant travaux, a destination de logement aux
conditions cumulatives suivanies
_ Quelle soit accolee et realisee en cantinuité de la construction guastante, sans
ol men résulle une aggravation de la dislance au regard des regles de
4o g q
reciprocite applicabies aux axplottations agncoles
~ Sa hauteur ne dowt pas élre supeneure d |a hauteur du tatiment pncipal
_ Lasurface de plancher criee est limitee ala plus favarable pourle petilannaire
des deux valeurs suivanies

359% de la surface de plancher sxislante 4 fa date d'apprebation du Les annexes de censtructions arncipales exisiantes a destination d'habuation aux

present LU condiions cumulabives suvantes
50 m® de surface de plancher nouvellement créee par rapport a fa _ Uannexe dol alre mplantee au semn dune enveloppe de 20 m a compter du
susface de plancher existanie 3 fa date dapprobation du present PLU batment prncipal, sauf en cas d xiensians d'annexes existantes
_ La surface de plancher iotale ne dot pas exceder 250 m? gt [empnse au eol _  Lahauteur ne depasse pas 3.5 mau pont le pius haut, En cas dextension dune
wotale du batiment n'excéde 0as 200 m? annexe existante, la hauteur e néj devra pas depasser la hauteur de Tannexe
axistante

_ Pour les constructions dont 12 surface de plancher est supéneure a 250 m au
mament de !'approbation du present pLU. une extension de 10% de i surface
de plancher existanie 3 ta date d'approbation du present PLU peurra étre
autonsee

- L'emprseau soin axcéde pas 30 m’ (extensions comprises). Hormis pour i8S
piscines fion couvenes {comprenant Faménagement glotat margelie et bassin}
qui nie dowvent pas excéder 50 m? d'emgrise au sol

Pt 465 e i
- Uopération projetée e crée pas de logement supplementair2 , - Lopération projetée ne crée pas ce logement supplementaie

A
_  La desserte existante par les resealix ol aire salisfaisante et le permetlra - Lacessene existante par es reseau dad élre satisfaisante et ie pefmeltie

- Les hatments ne comprometient pas Factivite agncole ou fa qualié paysagére

- Les bélimenis ne compromeftent pas Factivilé agncole ou la quallé paysagers q
4 site

iz aite

Le cinquiéme point de modification du reglement écrit vise 4 actualiser le cadre
réglementaire applicable aux annexes ot extensions des habitations en zone A et N, lorsqu’elles
ne sont pas liées a un siege d’exploitation agricole. Cette modification a pour objet de mettre le
PLU en cohérence avec le réglement écrit aux préconisations de la CDPENAF (Commission
départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers). Ces modifications
sont faites aux articles 2 des zones A et N, qui régissent les occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particulieres.

o ARTICLEULT: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

e

1. En tous secteurs sont interdits :

= Toules les constructions ou instaliations, 4 I'exception de celles destinées a l'accueil

des activités industrielles, atisanales, de bureaux, 183 entrepdts, les salles de
réception, la restauration ((restaurants, brasseries, cafés. bars, ...}, a fexclusion
des élablissements de type boulangeries, patisseries Ou assimilés). les aulres
équipements recevant du public et, le cas échéant, commerciales et de celles
mentionnées a l'article U.2.



En lien avec le basculement d’une partie du site de Bouteffelec en zone Ui, la commune
souhaite étendre les destinations autorisées en zone Uj aux entrepdts, aux salles de réception,
de restauration (exceptés les boulangeries, patisseries ou assimilés) et les autres équipements
recevant du public. Le dossier semble avoir une incohérence de forme, P'illustration évoquant
une modification des occupations du sol interdites, tandis que la description de la modification
évoque une modification des occupations du sol autorisées.

* ARTICLE N.2: CCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CORDITIONS PARTICULIERES

[
6. En secteur NL, en plus des léments mentionnés 2 I'alinéa 1, sont admis :

= Les installations et aménagements légers nécessaires aux activités de sport et de
loisirs de plein air, ainsi que les instaliations techniques qui leur sont strictement
nécessaires,

= Llimplantation d'un club-house 3 vocation d'accuell et de services est autorisée
sous réserve du respect des conditions suivantes !
o Emprise au sol 1 25 m* maximum !
o Hauteur: 3 métres maximum au peint le plus haut de 1a construction !

o Lecalisalion : & proximité du blog sanitaire existante, conformément 3
‘a  localisalion préférentielle  définie par I'OAP  secloriclle
correspondanta

La construction devra étre congue de maniére 4 assurer une intégration
harmonieuse dans le site, en priviégiant des matériaux et teintes compatibles
avec lenvironnement naturel et paysager de la zone N

En lien avec I’agrandissement de Ia zone NL lide a I’espace de loisoirs de Pen ar Vern,
le dernier point de modification vise & préciser des dispositions relatives 4 1a zone NL, pour y
permettre explicitement la construction d’un club house,

kd i

Vu T article L.5211-10 du Code genéral des collectivités territoriales ;

Vu la délibération n° 7 en date du 10 septembre 2020 par laquelle le comité syndical du
Syndicat Mixte d’Etudes pour I’Elaboration du Schéma de Cohérence Territoriale de 1’Odet
(SYMESCOTO) a donné délégation au bureau syndical ;

Aprés avoir délibéré, le bureau syndical du SYMESCOTO décide, & I'unanimité des
suffrages exprimés, d’émettre un avis favorable au projet de modification n°4 du PLU de
Plogonnec.

La présidente,
RECU a3 PREFECTURE 1 Isabelle ASSIH
: U
du FINISTERE le nE







